Berlin - Pankow — Franzdsisch Buchholz

Gemutliches Einfamilienhaus mit Garten und
Terrasse in ruhiger Lage von Berlin-Pankow

Property ID: 24071061
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IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 689.000 EUR  LIVING SPACE: ca. 121,95 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 482 m2
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At a glance
24071061 689.000 EUR
ca. 121,95 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
4 beurkundeten
1 Kaufpreises
2 Well-maintained
1999 Prefabricated
1 x Car port components

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
17.06.2034 79.00 kWh/m2a
Gas C

1999
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Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.
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The property
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A first impression

Dieses charmante Einfamilienhaus, erbaut im Jahr 1999, besticht durch eine moderne
und gut durchdachte Raumaufteilung auf ca. 122 m2 Wohnflache. Das ca. 482 mz2 grol3e
Grundstick befindet sich in einer ruhigen und begehrten Lage in Berlin-Pankow,
Franzosisch-Buchholz. Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in eine grof3ziigige
Diele, die in das helle Wohnzimmer flihrt. Dieser Raum ladt zu entspannten Stunden ein
und bietet viel Platz fir gemeinsame Aktivitdten. Vom Wohnzimmer aus haben Sie
direkten Zugang zur teiliberdachten Terrasse, die zu geselligen Abenden im Freien
einladt und einen schonen Blick auf den gepflegten Garten mit Teich bietet. Die
angrenzende Kiche ermdglicht ebenfalls den Zugang zur Terrasse. Im Erdgeschoss
finden Sie zudem ein modernes Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne sowie einen
praktischen Hauswirtschaftsraum. Uber eine massive Buchenkieferholztreppe gelangen
Sie ins Dachgeschoss, wo sich ein geraumiges Schlafzimmer und ein grof3ziigiges
Arbeitszimmer befinden. Ein weiteres Tageslichtbad mit Dusche rundet das
Raumangebot auf dieser Ebene ab. Das Haus ist mit Laminat- und Fliesenbdden
ausgestattet, die fur ein angenehmes Wohnklima sorgen. Die Holzdielen-
Deckenverkleidung und die Holzfenster mit Isolierverglasung verleihen den Raumen eine
gemditliche Atmosphére. Zusatzlichen Komfort bieten die in allen Raumen installierten
Jalousien, die fir Warme- und Kélteschutz sorgen. Ein Carport sorgt flr einen sicheren
Stellplatz, wahrend die gepflegte Aulenanlage mit Terrassentberdachung zum
Entspannen einladt. Zwei praktische Schuppen (4 m2 und 9 m?2) bieten zusatzlichen
Stauraum. Fur den gepflegten Rasen sorgt eine zeitgesteuerte Bewasserungsanlage, die
mit Wasser aus dem eigenen Brunnen betrieben wird, und ein Mahroboter ibernimmt
den Rasenschnitt. Dieses Haus vereint Komfort, Ruhe und hochwertige Ausstattung in
einer der begehrtesten Lagen von Berlin-Pankow und ist somit ein ideales Zuhause fur
anspruchsvolle Bewohner.
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Detalils of amenities

- Tageslichtbad mit Dusche und Wanne
- Tageslicht-Gaste-WC im Dachgeschoss mit Dusche
- Massive Holztreppe

- Laminat- und Fliesenbtden

- Holzdielen-Deckenverkleidung

- Holzfenster mit Isolierverglasung

- Jalousien in allen Raumen

- Teiluberdachte Terrasse

- Garten mit Teich

- Carport

- zwei Schuppen

- Zeitgesteuerte Bewasserungsanlage

- Brunnen




Property ID: 24071061 - 13127 Berlin - Pankow — Franzdsisch Buchholz

All about the location

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage in
Franzosisch-Buchholz, einem charmanten Ortsteil des beliebten Stadtbezirks Berlin-
Pankow. Diese Gegend ist gepragt von einer ansprechenden Bebauung mit
Reihenhausern und Einfamilienhausern, die ein harmonisches und familienfreundliches
Wohnumfeld schaffen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend:
Die TRAM-Linie 50, die nur etwa 5 bis 10 Gehminuten entfernt ist, bringt Sie in kiirzester
Zeit zum S- und U-Bahnhof Pankow. Von dort aus sind das Stadtzentrum sowie der
westliche Teil Pankows bequem erreichbar. Fir zusatzliche Mobilitat sorgt die
Bushaltestelle Kalvinistenweg, die von der Linie 154 (die zum S-Bahnhof Blankenburg
fuhrt) sowie der Nachtlinie N50 bedient wird. Diese Verbindung bietet eine flexible und
komfortable Moglichkeit, verschiedene Ziele im Bezirk zu erreichen, auch ins Umland
Brandenburg, und das auch in den spaten Abendstunden. Auch fiir Autofahrer ist die
Lage ideal, denn die A114, die eine direkte Anbindung an den Berliner Ring bietet, ist in
nur wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar. In der ndheren Umgebung finden Sie
alles, was Sie fir den taglichen Bedarf benétigen: Diverse Einkaufsmdoglichkeiten,
zahlreiche Dienstleister sowie eine breite Auswahl an Schulen und Kindertagesstatten.
Besonders Familien wissen die hohe Lebensqualitat in diesem Viertel zu schatzen. Der
Bezirk Pankow zahlt zu den am schnellsten wachsenden und beliebtesten Bezirken
Berlins. Weitlaufige Grtinflachen wie der Viktoriapark, der Blrgerpark, der Botanische
Volkspark in Blankenfelde sowie der Schlosspark Schénhausen laden zu entspannten
Spaziergdngen und Freizeitaktivitaten ein und machen das Viertel nicht nur far Familien,
sondern auch fir Naturliebhaber besonders attraktiv.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 17.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 79.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1999. Die Energieeffizienzklasse
ist C.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Ulf Sobeck

Florastrafe 1 Berlin — Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




