Berlin — Prenzlauer Berg

Dachgeschosswohnung im Prenzlauer Berg - 3
Zimmer - 2 Terrassen inkl. Fahrstuhl

Property ID: 234630048

YOIN POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 998.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 93,54 m2 . ROOMS: 3
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At a glance

23463004B

ca. 93,54 m?
Gabled roof
5

3

2

1

1897

1 x Underground car
park, 75000 EUR
(Sale)

998.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2007
Well-maintained

Solid

Terrace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
30.01.2028 87.00 kWh/m2a
Gas C

2018
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

MAKLER-KOMPASS
Top-Makler Berlin
Hochstnote filr

Von Poll Immobilien
Pankow

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:.030-2014 3710

VON POLL

Vertrauen Sje einem

ausgezeichneten Makler Capital
o

5 : : MAKLER-KOMPASS
Wir bieten lhnen eine
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T:030-20143710 Pankow
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A first impression

Diese exklusive und moderne Dachgeschosswohnung liegt in einer zentralen Berliner
Stral3e, in beliebter Kiezlage des weltbekannten Prenzlauer Bergs. Das Haus hat eine
faszinierende Geschichte, da es im Jahr 1897 erbaut wurde. Im Laufe der Jahre hat es
zahlreiche Veranderungen miterlebt und wurde im Jahr 2007 einer umfassenden
Sanierung unterzogen, um seinen urspringlichen Glanz wiederherzustellen. Im Zuge der
Sanierung wurde das Dachgeschoss auf das bereits bestehende Haus aufgesetzt. Mit
einer groRzugigen Wohnflache von ca. 93,5 m2 bietet die Wohnung ausreichend Platz fr
individuelle Wohntraume. Die Wohnung besticht durch einen durchdachten Grundriss
und eine angenehme Raumaufteilung. Grol3zuigige Oberlichter sorgen fir eine
stimmungsvolle Atmosphéare und lassen viel Tageslicht in die Raume. Das Raumangebot
umfasst drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, die eine angenehme
Ruckzugsmoglichkeit bieten und ein Badezimmer. Die gesamte Wohnung besticht durch
ihre 3,20 m hohen Decken, die ein luftiges und angenehmes Wohngefuhl vermitteln.
Elektrische Jalousien sorgen fur den gewlnschten Sichtschutz. Das Badezimmer ist
modern und hell gestaltet und verfligt Gber eine hochwertige Ausstattung. Es bietet
sowohl eine Dusche als auch eine Badewanne, sodass man hier seine entspannte
Auszeit geniel3en kann. Der offene Wohn- und Essbereich ladt zum gemeinsamen
Verweilen ein und bietet ausreichend Platz fiir gemutliche Abende mit Freunden und
Familie. Die Einbaukuche ist nicht nur funktional, sondern auch asthetisch ansprechend
gestaltet. Sie bietet ausreichend Stauraum fir Ihre Klichenutensilien und verfugt Uber
moderne Markengeréte. Mit der hochwertigen Miele-Ausstattung kénnen Sie sich auf
zuverlassige und leistungsstarke Kiichengerate verlassen und werden lhnen dabei
helfen, lhre kulinarischen Fahigkeiten zu entfalten. Die beiden Terrassen dieser
Immobilie sind wirklich beeindruckend. Eine der Terrassen bietet einen herrlichen Blick
auf den begrunten Innenhof. Dieser verleiht dem Objekt ein charmantes italienisches
Flair. Der exklusive Bankirai HolzfuRBboden ist ein echter Blickfang und wertet die
gesamte Terrasse auf. An warmen Sommertagen sorgt die Markise fir angenehmen
Schattenstunden. Die andere Terrasse hingegen bietet einen ruhigen Blick in den
Hinterhof des Nachbargebaudes. Hier befindet sich auch der Zugang zu einem begrtinten
Pflanzendach mit einem groRRartigen Blick auf den Fernsehturm. Der kleine Aufzug ist
eine praktische Mdglichkeit, um bequem in die oberste Etage des Hauses zu gelangen.
Ein Kellerabteil ist ebenfalls vorhanden und bietet zuséatzlichen Stauraum fir lhre
personlichen Gegenstande. Durch einen festen Tiefgaragenstellplatz konnen Sie zudem
Ihr Fahrzeug sicher und geschutzt abstellen. Diese Annehmlichkeiten tragen dazu bei,
den Wohnkomfort zu erhéhen und den Alltag zu erleichtern. Die Lage der Wohnung ist
ein weiteres Highlight. Der weltbekannte Prenzlauer Berg bietet eine Vielzahl an Cafés,




Restaurants und Einkaufsmaoglichkeiten. Das pulsierende Leben in diesem begehrten
Viertel hat fiir jeden etwas zu bieten. Die gute Verkehrsanbindung ermdglicht eine
schnelle Erreichbarkeit des Stadtzentrums und anderer beliebter Viertel Berlins. Wir
laden Sie herzlich ein, diese wunderschone Dachgeschosswohnung zu besichtigen und
sich selbst von ihrem Charme und ihren Vorteilen zu tiberzeugen. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser einzigartigen Immobilie
beeindrucken.
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Detalils of amenities

- ruhige Berliner Stralie

- komplette Gebaudesanierung mit Dachgeschossneubau 2007

- moderne und helle Dachgeschosswohnung in beliebter Kiezlage
- weltbekannter Prenzlauer Berg

- italienischer Flair auf dem begrinten Innenhof

- 3,20m Deckenhohe

- elektrische Jalousien

- hochwertiges und gut instandgehaltenes Eichenparkett

- mal3gefertigter Garderoben-Einbauschrank im Flur

- zwei Terrassen mit Bankirai Holzful3boden mit Fernsehturmblick (Stidausrichtung und
Nordausrichtung)

- Markise fir sonnige Balkontage

- lichtdurchflutetes Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- Einbauktche mit hochwertigen Miele-Kiichengeréaten

- energetisch und moderne Lichtkuppeln fiir nattirliches Tageslicht und
Beluftungszwecken

- groRer Keller

- 2-fach isolierte Holzfenster

- Videosprechanlage

- Tiefgaragenstellplatz

- Aufzug

- Griindachbepflanzung

- geringes Hausgeld
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All about the location

Die Wohnung befindet sich im Winsviertel im Bezirk Prenzlauer Berg, einer der
Szenebezirke von Berlin. Wegen seiner ruhigen und doch zentralen Lage, seiner vielfach
erhalten gebliebenen Grinderzeitarchitektur, der Vielfalt an Bars und Cafés und seiner
N&he zum Volkspark, ist das Winsviertel eine der bevorzugten Wohnlagen Berlins. Hier
verbindet sich das Ambiente der Grinderzeit mit dem geschaftigen Treiben unserer Zeit.
Die Wohnung befindet sich im lebendigen und bekannten Stadtteil Prenzlauer Berg in
Berlin. Dieser Kiez ist daftir bekannt seine einzigartige Mischung aus historischer
Architektur, modernen Wohnkonzepten und urbanem Flair. Die Lage in einer ruhigen
Seitenstral3e, die von begrtinten Hofen und charmanten Altbauten geprégt ist, garantiert
Wohlfiihlatmosphéare. Die Umgebung bietet eine Vielzahl an Cafés, Restaurants, Bars
und Boutiquen, die zum gemutlichen Verweilen und Einkaufen einladen. In unmittelbarer
Nahe befindet sich der Kollwitzplatz, die Oderberger StralRe, die Kastanienallee sowie der
Volkspark Friedrichshain und der weltberiihmte Mauerpark, ein beliebter Treffpunkt flr
Jung und Alt. Hier finden regelmé&fRig Wochenmarkte und Veranstaltungen statt, die das
kulturelle Leben des Kiezes bereichern. Berlin-Mitte schlie3t mit dem Zionskirch- und
Arkonaplatz fu3laufige an. Die offentlichen Verkehrsanbindungen sind hervorragend. Die
U-Bahn-Stationen Senefelderplatz (U2) oder Eberswalder Stral3e (U2) sind nur wenige
Gehminuten entfernt und bieten schnelle Verbindungen in andere Teile der Stadt. Auch
die Stral3enbahnlinien M1, M10 und M12 sind leicht zu erreichen und erméglichen eine
bequeme Anbindung an den Hauptbahnhof, Alexanderplatz und andere zentrale Orte in
Berlin. Fur die Naherholung und sportliche Aktivitaten bietet die nahegelegenen Parks
ausreichend Grunflachen und Spielplatze. Hier kdnnen Sie spazieren gehen, joggen oder
einfach die Natur genief3en. Des weiteren sind mehrere Fitnesscenter gleich um die
Ecke. Die Infrastruktur des Viertels ist sehr gut entwickelt. Diverse Supermarkte,
Arztpraxen, Apotheken, Kindergarten und Schulen sind ful3laufig erreichbar und
gewabhrleisten eine angenehme Lebensqualitat. Die beliebte Kastanienallee ist unweit
entfernt und fihrt zum Weinberg Park in Berlin-Mitte. lhre Traumimmobilie liegt in einer
der begehrtesten Lagen Berlins und ist ein idealer Wohnort fir Menschen ist, die das
pulsierende Stadtleben und den Charme eines gewachsenen Stadtviertels schatzen. Hier
kénnen Sie die Vorteile einer urbanen Umgebung geniel3en und gleichzeitig von der
Ruhe und Gemiitlichkeit einer Seitenstralde profitieren.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 30.1.2028.
Endenergieverbrauch betragt 87.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1897. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Ulf Sobeck

Florastrafe 1 Berlin — Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




