Dortmund — Aplerbeck

Freistehendes Einfamilienhaus mit grof3em
Grundsttick

Property ID: 24034098x

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 520.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 242 m2 « ROOMS: 9 « LAND AREA: 1.229 m2
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At a glance

24034098x
ca. 242 m?2

Gabled roof
9

5

2

1924

5 x Outdoor parking
space, 4 x Garage

520.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019
Well-maintained
Solid

ca. 50 m2

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
Light natural gas 319.80 kWh/m?a
06.11.2034

H
Gas

1924




Property ID: 24034098x - 44287 Dortmund — Aplerbeck

The property




Property ID: 24034098x - 44287 Dortmund — Aplerbeck

The property




Property ID: 24034098x - 44287 Dortmund — Aplerbeck

The property

! luunn‘iu umnmu




Property ID: 24034098x - 44287 Dortmund — Aplerbeck

The property

i




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Property ID: 24034098x - 44287 Dortmund — Aplerbeck

The property

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Dortmund

* K %k Kk

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25




I Y oo

Property ID: 24034098x - 44287 Dortmund — Aplerbeck

The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

I E T I T B
i ‘5
@v ~

"" REE |
T

L‘ -0
\ .._l!

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0231-49 66 55 0
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A first impression

Zum Verkauf steht eine Immobilie, die vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten bietet. Dieses
gepflegte Einfamilien- / Zweifamilienhaus steht in einer ruhigen Anliegerstral3e des
Dortmunder Stadtteiles Aplerbeck. Errichtet im Jahr 1924, bietet die Immobilie eine
Wohnflache von ca. 242 m2 und befindet sich auf einem ca. 1229 m2 grof3en Grundstick.
Mit insgesamt 9 Zimmern bietet das Haus ausreichend Platz fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. 5 grofRzlgig angelegte Schlafzimmer erméglichen eine
komfortable Unterbringung von Familienmitgliedern. Die 2 Badezimmer gewahrleisten
einen bequemen Ablauf des Alltags, selbst bei mehreren Bewohnern. Die
Raumaufteilung erfolgt Gber zwei Etagen, wodurch eine klare Trennung zwischen den
Lebensbereichen erméglicht wird. Zusatzlich haben sie 4 Kinder/Arbeitszimmer, sodass
Sie individuelle gestaltungsmaoglichkeiten fur die ganze Familie realisieren kénnen. Die
Immobilie verfugt Uber eine Gesamtflache, die durch eine grof3ziigige Raumaufteilung
besticht, von ca. 242 m2. Die Raumlichkeiten sind funktional gestaltet und bieten
zahlreiche Optionen fir individuelle Gestaltungsideen. Im Erdgeschoss befindet sich die
Kiche inklusive Essbereich mit direktem Zugang zum Garten & der anliegenden
Terrasse. Der Wohnbereich ist groRziigig geschnitten. Uber den Flur haben sie einen
Einblick und Zugang zur umgebenden Grinflache ermdglicht. Dieser Bereich ladt dazu
ein, die Natur zu genief3en oder gesellige Abende zu verbringen. Sie haben sowohl die
Maglichkeit das untere Erdgeschoss vollwartig als Wohnraum zu nutzen, mit
Elternschlafzimmer und Kinderzimmer, an der Zahl zwei Stiick, sowie auch einem
genutzten Arbeitszimmer. Das Obergeschoss beherbergt die Schlafraume, die durch ihre
angenehme GrofRe Uberzeugen. Fir zusatzlichen Stauraum sorgt ein eigener
Dachboden, der Ausbaumdglichkeiten fur kiinftige Bedurfnisse bietet. Erganzend dazu
stehen im Untergeschoss Kellerrdume zur Verfligung, die sich ideal fiir die Lagerung von
saisonalen Gegenstanden oder als Hobbyraum eignet. Dort finden sich auch gentigend
Platz fir Waschmaschine & Trockner. Besondere Erwahnung verdienen die vier Garagen
und die funf AuRenstellplatze. Die Garagen bieten ausreichend Platz fiir die
Unterbringung von Fahrzeugen oder kdnnen als Werkstattbereich genutzt werden. Der
seitlich am Garten gelegene Stellplatz bietet weiteres Potenzial, sei es fir Gaste oder fiir
jeden Tag. Zwei Garagen sind mit einer Grube ausgestattet und lassen jedes
"Schrauberherz" hoher schlagen und jeden Hobby Mechaniker mit Freude erstrahlen.
Zwei Etagenheizungen sorgen fir eine komfortable Beheizung der Raumlichkeiten, wobei
die Bedienung benutzerfreundlich konzipiert ist. Alle Fenster sind mit Rollladen
ausgestattet, die sowohl im Sommer als auch im Winter hervorragende Dienste leisten.
Der Gartenbereich ist als Bauland klassifiziert und bietet damit interessante Optionen fur
zukinftige Erweiterungen oder individuelle Projekte. Potenzielle Kaufer kdnnen hier ihrer




Kreativitat freien Lauf lassen und den Aul3enbereich entsprechend ihren Vorstellungen
gestalten. Diese Immobilie vereint funktionale Eigenschaften mit einem durchdachten
Raumkonzept und bietet eine solide Grundlage fir vielféaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Die
Lage, in Kombination mit den angebotenen Ausstattungsmerkmalen, macht sie zu einem
attraktiven Angebot fur Interessenten, die Raum fiir individuelle Entfaltung suchen. Fur
weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfigung. lhre Moglichkeiten beginnen hier — gestalten Sie Ihren neuen
Wohnraum nach lhren Vorstellungen.
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Detalils of amenities

- 4 Garagen (1 ausgestattet mit einer Grube)

- 5 AulRenstellplatze (1 seitlich gelegener Stellplatz zum Garteneingang)
- Balkon mit Blick ins Griine

- Dachboden & grofR3zigiger Keller

- fuBlaufige offentliche Verkehrsmittel

- gro3zligige Aufteilung & toller Schnitt

- Rollladen

- Bauland

- 2 Etagenheizungen (Bj. 2008 DG & 2019 EG)
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All about the location

Die Immobilie befindet sich im Dortmunder Stadtteil Aplerbeck, im stiddstlichen Bereich
der Stadt. Aplerbeck zeichnet sich durch eine ruhige und dennoch zentrale Wohnlage
aus und ist besonders bei Familien, Berufspendlern und Menschen, die eine gute
Anbindung an die Innenstadt suchen, beliebt. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend:
Die Nahe zur BundesstralRe B1 (spater die Autobahn A40) sowie zur Autobahn Al
ermoglicht eine schnelle Anbindung sowohl in Richtung Ruhrgebiet als auch ins
Sauerland. Die U-Bahn-Station ,Aplerbeck" liegt nur wenige Minuten entfernt und bietet
eine direkte Verbindung zum Dortmunder Stadtzentrum sowie zu weiteren Teilen des
Ruhrgebiets. Zudem gibt es mehrere Buslinien in direkter Nahe. Ganz in der Nahe, knapp
5 Minuten mit dem Auto, haben Sie das Rodenbergcenter, in dem Sie alles mogliche flr
den alltaglichen Bedarf bekommen. In der néheren Umgebung befinden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte, Backereien und Drogerien, die den
taglichen Bedarf decken. Auch das Aplerbecker Ortszentrum ist nur wenige Minuten
entfernt und bietet eine Vielzahl an Restaurants, Cafés und Geschéaften. Fiur Familien gibt
es ein umfassendes Angebot an Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrenden
Schulen, die alle in der Nahe gelegen sind. Auch Freizeitmdglichkeiten kommen nicht zu
kurz: Der nahegelegene Aplerbecker Wald und der Rodenbergpark bieten ideale
Gelegenheiten fur Spaziergange, Sport oder Erholung im Griinen. Die
Naherholungsgebiete des Dortmunder Stidens, wie der Phoenix-See und der Schwerter
Wald, sind ebenfalls schnell erreichbar und laden zu Freizeitaktivitaten im Freien ein.
Insgesamt ist die Lage ideal fir Menschen, die eine ruhige und dennoch gut
angebundene Wohngegend in Dortmund suchen. Die Mischung aus urbanem Leben und
naturnaher Umgebung macht diese Wohngegend besonders attraktiv.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.11.2034. Endenergiebedarf
betragt 319.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1924. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Deniz Secer

Feldbank 1 Dortmund
E-Mail: dortmund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




