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Flintbek — Flintbek

Sonnendurchflutete Erdgeschosswohnung mit
Terrasse — Ihr neues Wohlftihlzuhause in Flintbek!

Property ID: 24053192.10

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 208.850 EUR + LIVING SPACE: ca. 80 m2 « ROOMS: 2.5
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At a glance

24053192.10
ca. 80 m2?
2.5

2

1

1964

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

208.850 EUR

Buyers Commission
3,57 % (incl. VAT)

2025

Modernised

Solid

ca. 6 m?

Terrace, Garden /

shared use, Built-in
kitchen




I, g oo

Property ID: 24053192.10 - 24220 Flintbek — Flintbek

Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
o]
24.12.2034 142.00 kWh/mz2a
Oil E
1964
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

-IJVJH.A om/kiel

VON POLL

Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Handelsblatt

TOP mmmman

Kunden-
Beratung HOCHSTE

apital 2028 REPUTATION
' VON POLL IMMOBILIEN

@

EAZ-INSTITUT

Top-Makler Kiel

Deutschlands
Begehrteste
Immobilienmakler
2024
von Poll Immobilien VON POLL MHOBILIEN

Hachstnote fiir

www.von—poll.com
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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A first impression

Diese einladende Wohnung im Erdgeschoss tiberzeugt durch einen gut durchdachten
Grundriss, moderne Ausstattungsdetails und eine ruhige, aber dennoch verkehrsgiinstig
gelegene Lage im Stadtteil Flintbek. Gro3zligige, nach Stdwesten ausgerichtete
Fensterfronten lassen viel Tageslicht herein. Das schafft eine helle und freundliche
Wohnatmosphare. Der offene Wohnbereich bietet eine Vielzahl von
Gestaltungsmaoglichkeiten und ladt zum Verweilen und Entspannen ein. Ein gemditliches
Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das ideal als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer genutzt werden kann, erganzen das Raumangebot. Ein modernes Bad mit
Badewanne sorgt fir zusatzlichen Komfort. Ein besonderes Highlight ist die sonnige
Terrasse mit perfekter Sidwestausrichtung - der ideale Ort, um entspannte Stunden im
Freien zu geniel3en. Fur ein Plus an Wohnkomfort sorgt die geplante Erneuerung der
Heizungsanlage in den Jahren 2025/2026, durch die die Energieeffizienz noch weiter
optimiert werden soll. Ruhe und kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
offentlichen Verkehrsmitteln zeichnen die Wohnlage aus. Somit ist diese Wohnung ideal
fur Singles, Paare oder Pendler geeignet. Die Wohnung verbindet modernen
Wohnkomfort mit einer attraktiven Lage und einer vielversprechenden
Zukunftsperspektive - eine perfekte Kombination fiir alle, die GroR3zligigkeit und ein
zentrales, ruhiges Umfeld schéatzen.
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Detalils of amenities

- Lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit grol3en Fensterfronten und Ausrichtung
nach Sudwesten.

- Grol3zugige Terrasse - ideal fur sonnige Stunden und gesellige Abende im Freien
Hochwertige Bodenbelage fur ein modernes und gepflegtes Wohnambiente

- Moderne Einbaukiiche mit viel Stauraum und funktionellem Design

- Stilvolles Wannenbad - ideal fiir entspannende Momente

- Praktischer Grundriss mit gut nutzbaren Raumen und flexiblen
Gestaltungsmaoglichkeiten

- Zusatzliches Zimmer - perfekt nutzbar als Home-Office, Gaste- oder Kinderzimmer

- Abstellraum & Keller fur zusatzlichen Stauraum

- Eigener Stellplatz & Garage fir bequemes Parken

- Ruhige Wohnlage in Flintbek mit kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
offentlichen Verkehrsmitteln
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All about the location

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage in Flintbek,
einer beliebten Gemeinde vor den Toren Kiels. Flintbek bietet eine hervorragende
Infrastruktur mit kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzten sowie
Schulen und Kindergarten. Der tagliche Bedarf lasst sich bequem und schnell in der
Umgebung decken. Dank der guten Verkehrsanbindung sind sowohl die
Landeshauptstadt Kiel als auch umliegende Gemeinden schnell erreichbar. Der Bahnhof
Flintbek ist nur wenige Minuten entfernt und bietet regelmaRige Zugverbindungen nach
Kiel und Hamburg. Auch mit dem Auto gelangen Sie zligig auf die nahegelegene
Autobahn A215, wodurch Pendler besonders profitieren. Die griine Umgebung l&dt zu
Spaziergangen, Fahrradtouren und Freizeitaktivitaten in der Natur ein.
Naherholungsgebiete wie die Eider oder umliegende Felder und Walder bieten Erholung
und Freizeitgenuss direkt vor der Haustur. Trotz der ruhigen Wohnlage genieRen Sie hier
die Vorzuge einer guten Infrastruktur und schnellen Anbindung an die Stadt. Kurzum:
Flintbek vereint [&ndliche Idylle mit einer zentralen Lage, was die Wohnung zu einem
idealen Zuhause fur Familien, Paare oder Pendler macht.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gliltig bis 24.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 142.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




