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Meer macht glicklich — Wohnen, wo andere Urlaub
machen am Schonberger Strand
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At a glance

24053145
ca. 49,28 m2

According to the
arrangement

1
3
2
1
2000

1 x Outdoor parking
space

296.850 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Well-maintained

Solid

ca. 5 m?
Balcony
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Energy Data

Energy consumption

Electro e
21.08.2034 certificate

49.80 kWh/m?2a
Electric
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

www.von-poll.com/kiel

Lae 1 1
IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

~finance.de
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A first impression

Diese schone Ferienwohnung direkt am Schoénberger Strand besticht durch ihr helles und
freundliches Ambiente, das durch die groRen Fenster betont wird. Der grof3ziigige
Wohnbereich mit offener, voll ausgestatteter Kiiche ladt dazu ein, entspannt zu verweilen
und bietet gentigend Platz fir gemutliche Abende. Vom Wohnzimmer aus gelangt man
auf den groRRen Sudbalkon, der Platz fiir bis zu vier Personen bietet und ideal zum
GenielRen der Sonne oder zum Entspannen am Ende des Tages ist. Das Duschbad ist
modern gestaltet und verfugt Uber ein groRes Fenster und einer Duschkabine aus Glas.
Das gerdaumige Schlafzimmer bietet viel Platz fir einen erholsamen Schlaf, wahrend das
separate Kinderzimmer die Wohnung zu einem besonders familienfreundlichen
Apartment macht. Einbauschranke im Eingangsbereich sorgen fir zusatzlichen Stauraum
und eine aufgeraumte Atmosphéare. Auf der Stdseite ist die Wohnung mit Auf3enjalousien
ausgestattet, die einen optimalen Schutz vor der Sonne bieten und die Privatsphéare
wahren. Ein besonderes Plus ist das dazugehdrige Gartenhaus, das zusatzlichen
Stauraum fur Fahrrader, Strandutensilien oder Gartenmdbel bietet. Die Ferienwohnung
wird mobliert verkauft und wird abgerundet durch einen eigenen Parkplatz, der mit einer
Schranke gesichert ist, direkt vor dem Haus. Die Lage - nur wenige Meter vom feinen
Sandstrand des Schoénberger Strandes entfernt - ist ein weiterer Pluspunkt dieser
Wohnung. Ob als Ferienimmobilie oder zur Eigennutzung - diese Wohnung ist eine
ausgezeichnete Gelegenheit zum Erwerb einer modernen und komplett méblierten
Wohnung in einer der schénsten Lagen an der Ostseekilste. Lassen Sie sich von diesem
Schmuckstiick am Schénberger Strand begeistern und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!
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Detalils of amenities

- Helle und freundliche Ferienwohnung
- Grol3e Fensterfronten

- Offene gestaltete Einbaukiiche

- GroRzuigige Raumaufteilung

- GrolRer Sudbalkon flr 4 Personen
- Tageslicht Duschbad

- Glas Duschwand

- Handtuchheizkérper im Duschbad
- Gerdumiges Schlafzimmer

- Separates Kinderzimmer

- Einbauschranke im Flur

- Familienfreundlich

- Aul3enjalousien

- Gartenhaus fur zusatzlichen Stauraum
- Eigener Stellplatz mit Schranke

- Mdbliert und bezugsfertig

- Glasfaseranschluss

- Ideal fur Ferienvermietung

- Direkter Zugang zum Strand

- Gepflegtes Umfeld

- Hoher Erholungswert
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All about the location

Der Schénberger Strand liegt an der Ostseeklste Schleswig-Holsteins, nur etwa 20
Kilometer nordéstlich von Kiel. Eingebettet in die malerische Probstei bietet der
Schonberger Strand ein idyllisches Urlaubsparadies mit feinem, wei3en Sandstrand und
kristallklarem Wasser. Die Promenade ladt zu entspannten Spaziergangen ein, wahrend
gemdtliche Cafés, Restaurants und kleine Boutiquen fiir Abwechslung sorgen. Die
Umgebung ist gepréagt von unberthrter Natur, endlosen Rad- und Wanderwegen sowie
charmanten Doérfern mit reetgedeckten Hausern. Der Schonberger Strand ist ein idealer
Ausgangspunkt fir Ausfliige in die Region, sei es zu den historischen Stadten Schleswig-
Holsteins, zu den zahlreichen Gutshodfen oder entlang der Kiste. Fir Familien bietet der
flach abfallende Strand optimale Bedingungen flr unbeschwertes Badevergniigen,
wahrend Wassersportler hier ebenfalls voll auf ihre Kosten kommen. Die ruhige und
dennoch gut angebundene Lage macht den Schdnberger Strand zu einem beliebten Ziel
sowohl fur Erholungssuchende als auch fur aktive Urlauber. Der Ort Schénberg, nur
wenige Minuten entfernt, bietet alle notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
darunter Supermérkte, Arzte und Apotheken. Die gute Verkehrsanbindung, sowohl per
Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, macht den Schonberger Strand zu einem
leicht erreichbaren Riickzugsort an der Ostsee. Hier trifft Erholung auf maritime
Lebenskultur — ein Ort, an dem das Meer wirklich gliicklich macht.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 49.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Elektro. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




