Osdorf — Osdorf

Kleine Doppelhaushalfte mit malerischem
Gartenambiente

Property ID: 24053060

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 220.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 89 m2 « ROOMS: 2.5 « LAND AREA: 482 m2
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At a glance

24053060 220.000 EUR
ca. 89 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.

. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten

Kaufpreises

2:5 Well-maintained
15
1 Solid
1958
2 x Car port ca. 0 m?

Terrace, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
26.11.2030 219.90 kWh/m2a
Gas G
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.

EAZ-INSTITUT Handelsblatt

Capital

HOCHSTE

L Begehrteste TOP

KUNDEN- MAKLER-AOHPASS Immobilienmakler Kunden-
ZUFRIEDENHEIT s 202, Beratun,
VON POLL IMMOBILIEN Top-Makler Kiel > 2022 g

von Poll Immobilien

Hochstnote fir Kundenaussagen 2u13.500 Marken

von Poll Immobilien

Gouoms

EAZ-INSTITUT

Hochste HOCHSTE e HOCHSTE
Qualitat REPUTATION g KOMPETENZ

Basis: Reputationsanalyse IMMOBILIEN
mit Fokus Qualitat e rocus 10z d
10/2022 e dotschandtestdo

awfaznet/moechste-qualtaet

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

-finance.de
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A first impression

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der charmanten Gemeinde Osdorf, nur einen
Katzensprung von Gettorf, Kiel und Eckernférde entfernt. Diese solide Doppelhaushélfte
bietet Ihnen eine behagliche und einladende Atmosphéare, eingebettet in einer ruhigen
Nachbarschaft. Durch die Wohnungsttir hindurch lasst bereits der Flur erahnen, dass die
Doppelhaushélfte alle Kriterien fiir ein helles und gemiditliches Zuhause erfullt. Der
durchdachte Grundriss bietet trotz der kompakten Raume auf 89 m2 ausreichend Platz
fur ein Paar oder eine kleine Familie. Grol3e Fenster machen das Wohnzimmer zum
Herzstiick der Wohnung. Mit gentigend Platz fur einen Esstisch und eine Sofalandschaft
ladt das Wohnzimmer zum Entspannen und Verweilen ein, wahrend es einen Blick in den
liebevoll angelegten Garten bietet. Ein Kaminofen sorgt im Winter fir wohlige Warme. Die
Einbaukuiche ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Stauraum. Ein gro3es
Fenster sorgt auch in der Kiiche fir ausreichend Tageslicht. (Elektrogerate sind nicht im
Angebot enthalten) Das ebenerdige Duschbad ist hell gefliest und somit zeitlos und
neutral gehalten. Uber eine Holztreppe gelangen Sie in das groRziigige Schlafzimmer im
Dachgeschoss welches Platz fur ein Bett und Sideboards bietet, wahrend das kleine
angrenzende Zimmer sich ideal als Ankleide oder Gastezimmer eignet. Eine kleine
praktische Abstellkammer findet hier ebenfalls noch Platz. Der Héhepunkt dieses
Angebots ist sicherlich der liebevoll gestaltete Garten. Hier finden Sie nicht nur Platz zum
Entspannen und Geniel3en auf der Terrasse, sondern auch eine kleine Werkstatt, die
sich perfekt fur Hobbyprojekte oder handwerkliche Arbeiten eignet. Der Garten bietet
Raum fir kreative Gestaltungsmaoglichkeiten und |adt dazu ein, Ihre grinen Daumen zu
entfalten. Ein Gartenteich rundet das Bild ab. Komplettiert wird die Immobilie durch einen
Vollkeller mit Au3entreppe, einem massiven Schuppen und einen Doppelcarport.
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Detalls of amenities

- Durchdachte Raumaufteilung

- AuRRenrollladen im Dachgeschoss
- Kaminofen

- Stauraum im Keller

- Massiver Gartenschuppen

- Terrasse

- Doppelcarport

- Grof3zugiger Garten

- Familienfreundliche Lage
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All about the location

Die Gemeinde Osdorf liegt im Herzen der Region Danischer Wohld, der Landschaft
zwischen Kieler Forde und Eckernférder Bucht. Osdorf hat ca. 2.500 Einwohner und ist
somit die zweitgrol3te Gemeinde in dieser Region. Osdorf prasentiert sich heute als
lebendiger, wirtschaftlicher Zentralort mit Einkaufsmdglichkeiten und vielen kommunalen
Einrichtungen. Daneben gestalten viele Vereine und Verbande das lebendige Dorfleben
und erhdhen den Freizeitwert sowie die Lebensqualitat in der Gemeinde. In Osdorf gibt
es eine betreute Grundschule sowie einen kommunalen und kirchlichen Kindergarten.
Alle weiterfuhrenden Schulen sind im nur 3 km entfernten Gettorf vorhanden. Zu den
Stranden an der Eckernforder Bucht sind es lediglich 10 Minuten; das Stadtzentrum von
Eckernforde und Kiel ist in ca. 15 Minuten erreichbar.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 26.11.2030.
Endenergiebedarf betragt 219.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




