Duisburg

Grol3zugiges Haus mit herrlichem Garten und
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

Property ID: 23080032

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 439.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 170 m2 « ROOMS: 6 » LAND AREA: 630 m2
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At a glance

23080032 439.000 EUR

ca. 170 m2 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1956 Kaufpreises
Solid

1 x Car port, 2 x

Garage
Terrace, Garden /
shared use, Balcony
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Energy Data

Central heating D
oil
01.09.2034

Oil

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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Ilhre Immobilienspezialisten in Duisburg und Umgebung.
Fur Sie in den besten Lagen.

e IPH'J 55:’«.3 zung.IhrEl Immabilie "Bl 2 Online.
versonlick 3 “ienbeywars

ndigen Unterlagen

- alle Inte 1 verden bei Anfrage einer Immobilie auf Bonitat geprift
+ Mit Erfahrung, Expertise und genauer Marktkenntnis in Duisburg aufserfolg

uisburg | T.: 0203 - 36 39 893 0 | duisbur

www.von-
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Sie machten den Wert Ihrer Immabilie wissen
oder diese verkaufen?

Fur einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immabilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richtwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten Ihrer
Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie bewerten.

48 Hier gelangen Sie direkt 2

2% Lnserer Online-
8 |mmobilienbewertung.
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A first impression

Zum Verkauf steht ein vielseitiges Reihenendhaus, Baujahr 1956, mit einer Wohnflache
von ca. 170 m2 und einer Grundstlicksflache von ca. 630 m2. Diese Immaobilie eignet sich
hervorragend fur Familien oder als Mehrgenerationenhaus, da sie die Moglichkeit bietet,
in zwei separate Wohneinheiten unterteilt zu werden. Ein weitlaufiger Gartenbereich
grenzt an eine Grinflache mit einem Spielplatz an, was besonders fir Familien mit
Kindern attraktiv ist. Das Haus ist mit einer Olheizung ausgestattet, die in den Jahren
2001 und 2015 teilweise modernisiert wurde. Die zentrale Warmeverteilung sorgt fir eine
gleichmaRige Temperierung der Raume. Holzfenster mit Doppelverglasung tragen zur
Energieeffizienz und zum angenehmen Wohnklima bei. Ein im Jahr 1997 errichteter
Anbau erweitert den Wohnraum und bietet zusétzliche Gestaltungsoptionen. Das Dach
des Hauses wurde in den 1980er Jahren komplett neu eingedeckt, um den aktuellen
Standards zu entsprechen. Die Immobilie verfligt Giber zwei voll ausgestattete
Badezimmer, jeweils mit Dusche und Badewanne. Der Balkon im Obergeschoss und die
Terrasse im Erdgeschoss bieten zusatzliche Aul3enbereiche, die zum Verweilen
einladen. Ein grof3zugiger Spitzboden wurde als Nutzflache ausgebaut und bietet
vielfaltige Verwendungsmoglichkeiten. Fur die Unterbringung von Fahrzeugen stehen
zwei Garagen, ein Carport sowie zwei zusatzliche Stellplatze zur Verfiigung. Der
Kaminanschluss im Wohnbereich erméglicht es, eine behagliche Atmosphére zu
schaffen. Die Raumaufteilung des Hauses ist flexibel und bietet mehrere
Gestaltungsmaoglichkeiten, um den individuellen Bedurfnissen der Bewohner gerecht zu
werden. Die Lage der Immobilie kombiniert stadtische Annehmlichkeiten mit dem Vortell
einer angrenzenden Grunflache und einem Kinderspielplatz. Diese Lage eignet sich ideal
sowohl fur Familien als auch fiir K&ufer, die ein Haus in einer ruhigen und zugleich gut
angebundenen Umgebung suchen. Bei Interesse an dieser Immobilie laden wir Sie
herzlich ein, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, um die zahlreichen Moglichkeiten
und den besonderen Charakter dieses Hauses personlich zu erleben. Kontaktieren Sie
uns gerne fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Termins. Diese
Immobilie bietet nicht nur eine gute Substanz, sondern auch zahlreiche Mdglichkeiten,
um sie nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten.
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Detalils of amenities

- Olheizung 2001 / 2015

- Holzfenster doppelverglast

- Anbau 1997

- Dach neu eingedeckt Anfang bis Mitte 1980
- 2 Garagen

- 1 Carport

- 2 Stellplatze

- Kaminanschluss vorhanden

- Spitzboden als Nutzflache ausgebaut
- 2 Bader mit Dusche und Badewanne
- Balkon im Obergeschoss

- Terrasse im Erdgeschoss
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in sehr ruhiger Wohnlage in Duisburg-Aldenrade. Die
unmittelbare Nachbarschatft ist hauptsachlich gepragt von Einfamilienhausern. Samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Schulen, Kindergarten, Apotheken, Banken,
Supermarkte, etc.) sind schnell und einfach zu erreichen. In wenigen Minuten erreichen
Sie die Autobahnen A59 und die A3 und gelangen somit schnell in alle Richtungen des
Rhein-/Ruhrgebietes.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gerd Pauls

Mundelheimer StralRe 55 Duisburg
E-Mail: duisburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




