VP ‘ VON POLL

Duisburg

Komfortables energieeffizientes Haus mit zwel
Badern in ruhiger Lage

Property ID: 23080031

VP ‘ VON POLL

LA
it AR
A
bt A, st A A A
AR ASIS,

/j/z::f///'r,- LISLS LSS LSS S LSS AL 1 4 AALAL4 4

7 ALLLIA LA S A A A, / 7 A dddddd

S . LLrrrrrr) LTIy e LI TPy
2077 ]

il
e i
i
i

I

Lol

PURCHASE PRICE: 449.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 123 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 311 m2

www.von-poll.com
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Property ID: 23080031 - 47167 Duisburg

At a glance

23080031 449.000 EUR

ca. 123 m Kauferprovision

According to the betragt 3,57 % (inkl.

arrangement MwsSt.) des

5 beurkundeten
Kaufpreises

s Well-maintained

2

2012 ca.0ma2

1 x Outdoor parking Terrace, Sauna,

space, 1 x Garage Garden / shared use
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption

15.08.2034 certificate
28.50 kWh/m?2a

Air-to-water heat
pump A+
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The property

VON POLL .

Sie mochten den Wert Ihrer Immabilie wissen
oder diese verkaufen?

il -
& von-poll.com 2

VON POLL

Fdr einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immobilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richiwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten Ihrer
Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie b i

2 Hier gelangen Sie direkt zu

. unserer Online-
i immobilienbewertung.

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung ‘
gelost. e

> ; berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget o [l m
berechnen und die passende : '*"* o
Finanzierungsldsung ermitteln. h, § s
Sris B
i .

www.von-poll.com/finanzieren - 2
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A first impression

Das hier angebotene Haus ist eine moderne Doppelhaushalfte mit einer Wohnflache von
ca. 123 m2 auf einem Grundstiick von ca. 311 m2. Das Haus wurde im Jahr 2012 errichtet
und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Die Immobilie verfugt tiber insgesamt 5
Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Besonders hervorzuheben ist die
FuRBbodenheizung, die flr wohlige Warme in allen RAumen sorgt. Die Energieeffizienz
des Hauses wird durch eine Warmepumpe gewahrleistet, was zu niedrigen Heizkosten
fuhrt. Zusatzlich punktet die Immobilie mit einem gepflegten Garten, der zum Entspannen
und Verweilen einladt. Eine Terrasse mit beleuchteter Glastiberdachung bietet die
Madglichkeit, auch bei schlechtem Wetter drauf3en zu sitzen. Ein weiteres Highlight des
Hauses ist die ausgebaute Nutzflache im Dachgeschoss. Diese kann vielseitig genutzt
werden, beispielsweise als zusatzliches Schlafzimmer, Biro oder Hobbyraum. Zudem
verfligt das Haus Uber zwei Bader, was den Komfort fur die Bewohner erhdht. Die Lage
der Immobilie ist ruhig und dennoch zentral gelegen. Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Infrastruktur ist somit
optimal fiir Familien oder berufstatige Personen. Insgesamt bietet diese moderne
Doppelhaushélfte ein attraktives Wohnumfeld mit einer durchdachten Raumaufteilung
und hochwertiger Ausstattung. Eine Garage sowie ein Stellplatz runden diese ab.
Interessenten, die auf der Suche nach einem gepflegten und modernen Zuhause sind,
sollten sich diese Immobilie genauer anschauen.




Property ID: 23080031 - 47167 Duisburg

Detalils of amenities

Die Immobilie befindet sich in einem sehr gepflegten, Zustand. Die Oberb&den sind mit
Fliesen oder Laminat ausgelegt. Die Beheizung erfolgt tiber eine Luftwarmepumpe. Die
isolierverglasten Kunststoff-Fenster sind mit elektrischen Rollladen ausgestattet.

Die Terrasse verfligt Gber eine beleuchtete Glastberdachung.




Property ID: 23080031 - 47167 Duisburg

All about the location

Die Immobilie befindet sich in sehr ruhiger Wohnlage in Duisburg-Neumdihl. Die
unmittelbare Nachbarschatft ist hauptsachlich gepragt von Einfamilienhausern. Samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Schulen, Kindergarten, Apotheken, Banken,
Supermarkte, etc.) sind schnell und einfach zu erreichen. Unweit entfernt liegt der
Revierpark Mattlerbusch samt Niederrhein-Therme. In wenigen Minuten erreichen Sie die
Autobahnen A59 und die A3 und gelangen somit schnell in alle Richtungen des Rhein-
/Ruhrgebietes.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 28.50 kwh/(m?*a). Das Baujahr des Objekts It.
Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gerd Pauls

Mundelheimer StralRe 55 Duisburg
E-Mail: duisburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




