Trier / Pfalzel

TRIER-PFALZEL: Mehrfamilienhaus als attraktive
Kapitalanlage

Property ID: 24160024

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 598.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 366 m2 « ROOMS: 16 + LAND AREA: 361 m?
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At a glance
24160024 598.000 EUR
ca. 366 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
16 beurkundeten
5 Kaufpreises
1975 2000
2 x Garage

Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

oil

At the time of
preparing the
document, no energy

certificate was
available.
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentlmern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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A first impression

Von Poll Immobilien Trier prasentiert lhnen ein attraktives Mehrfamilienhaus in Trier-
Pfalzel. Dieses charmante Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1975 bietet Kapitalanlegern
eine ausgezeichnete Investitionsmaglichkeit. Auf ca. 366 m2 Gesamtwohnflache verteilen
sich funf gut geschnittene Mietwohnungen. Das Grundstiick umfasst 361 m2 und
beinhaltet zwei Garagenstellplatze sowie einen gepflegten Garten zur gemeinsamen
Nutzung. Die Souterrain-Wwohnung (50 m?) bietet zwei helle Zimmer, eine Kiiche mit
Abstellraum und ein modernes Badezimmer. Ein direkter Zugang zur Terrasse sorgt flr
zusatzlichen Wohnkomfort. Die Wohnungen im Erdgeschoss, 1. und 2. Obergeschoss
(jeweils ca. 94 m?) zeichnen sich durch eine durchdachte Raumaufteilung aus: zwei
Schlafzimmer, ein geraumiges Wohnzimmer, ein Badezimmer sowie ein Esszimmer mit
angrenzender Kiche. Jeder Wohnung ist ein Balkon zugeordnet. Im Dachgeschoss
befindet sich eine charmante Wohnung mit zwei Zimmern, separater Kiiche und
Badezimmer. Im Kellergeschoss stehen den Bewohnern ein gemeinsamer Lagerraum
und eine Waschkiche zur Verfiigung. Die Ausstattung umfasst voll ausgestattete Kiichen
mit Ceran-Kochfeldern, Splilmaschinen und Kihlschranken. Die Boden bestehen aus
Parkett, Fliesen und Laminat. Doppelverglaste Kunststofffenster sorgen fur eine
ausgezeichnete Warmedammung. Beheizt wird das Geb&ude tiber eine modernisierte Ol-
Zentralheizung mit Flachheizkorpern. Im Jahr 2000 wurden Dach und Fassade
energetisch saniert. Der gepflegte Garten steht allen Bewohnern zur Nutzung offen. Das
Mehrfamilienhaus Uberzeugt durch solide Bauweise und gut durchdachte Grundrisse. Es
bietet ein hervorragendes Vermietungspotenzial in einer gefragten Wohnlage von Trier-
Pfalzel. Bei Interesse senden wir lhnen gerne Fotos der Wohnungen sowie weitere
Informationen zu. Der Energieausweis ist in Bearbeitung und liegt zur Besichtigung vor.
Wir freuen uns auf lhre Anfrage und bitten um Ihre vollstandigen Kontaktdaten, damit wir
Ihre Anfrage bearbeiten kbnnen.
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Detalls of amenities

+ 5 vermietete Einheiten

+ 3 Wohnungen mit ca. 94m2 Wohnflache
+ 2 Wohnungen mit ca. 50m2 Wohnflache
+ 2 Garagenstellplatze

+ Garten zur gemeinschaftlichen Nutzung
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All about the location

Pfalzel liegt direkt an der Mosel und bietet durch die angrenzenden Flusslandschaften
attraktive Naherholungsmaoglichkeiten. Die Verkehrsanbindung Pfalzels ist hervorragend.
Der Stadtteil wird durch die B53, eine wichtige Verkehrsachse entlang der Mosel,
erschlossen. Uber diese Bundesstralze sind sowohl die Trierer Innenstadt als auch
umliegende Ortschaften schnell erreichbar. Eine eigene Bahnhaltestelle, der Bahnhof
Trier-Pfalzel, sorgt fur eine direkte Anbindung an das regionale Bahnnetz. Von hier aus
verkehren regelmafig Zuge, die Pfalzel mit Trier Hauptbahnhof und weiteren Zielen
entlang der Moselstrecke verbinden. Fur den 6ffentlichen Nahverkehr gibt es zudem
mehrere Buslinien, die den Stadtteil mit anderen Stadtteilen Triers und dem Umland
verbinden. Die Anbindung an das Fahrradwegenetz ist ebenfalls ausgezeichnet,
besonders durch den beliebten Moselradweg, der Pfalzel mit Trier und weiter
moselabwarts liegenden Ortschaften verbindet. Pfalzel bietet eine ruhige Wohnlage mit
einer guten Mischung aus Tradition und Moderne. Es gibt kleinere Geschafte,
Restaurants und eine Grundschule, die den Alltag vor Ort bereichern. Trotz der Nahe zur
Trierer Innenstadt bewahrt der Ort seinen dorflichen Charakter, was ihn besonders fur
Familien und Ruhesuchende attraktiv macht. Insgesamt ist Pfalzel ein Stadtteil, der durch
seine historische Bedeutung, seine naturnahe Lage und seine gute Anbindung an den
Nahverkehr Uberzeugt.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Mark Welsch

JakobstralRe 6 Trier
E-Malil: trier@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




