VP ‘VON POLL

Oldenburg — Alexandersfeld

Hervorragende Doppelhaushalfte auf grof3em
Grundstlick in schoner Lage

Property ID: 24026096

VON POLL .

PURCHASE PRICE: 389.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 118,79 m2 « ROOMS:5 « LAND AREA: 1.150 m?
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At a glance

24026096 389.000 EUR

ca. 118,79 m? Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises
Terrace, Garden /

1923 ' o
shared use, Built-in

1 x Garage kitchen
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Energy Data

Gas Energy demand
29.11.2030 certificate

165.80 kWh/mz2a
Gas

F

1923
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The property

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht.

0441 -9984 050

www.von-p m
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A first impression

Im Stadtteil Alexandersfeld haben Sie die seltene Gelegenheit diese schone
Doppelhaushalfte in schoner Lage auf grolRem Grundstiick zu erwerben. Auf dem ca.
1.150 mz2 grof3en Grundstiick wurde die Immobilie urspriinglich ca. 1923 errichtet und in
den Jahren baulich verandert sowie teilweise erweitert. Zuletzt wurden Renovierungs-
und Modernisierungsmafinahmen in den Jahren 2021-2023 realisiert. Die jetzigen
Eigentimer haben dabei unter anderem neue Kunststofffenster eingebaut, dazu
Uberwiegend elektrische Jalousien installiert, die Elektrik erneuert, Heizkdrper
ausgetauscht, die Bader modernisiert, moderne Eingangs- und Zimmertren eingebaut,
neue Bodenbeldge verlegt sowie nicht zuletzt eine moderne Einbaukiche installiert. Vor
diesen MalRnahmen wurde bereits von den Eigentiimern zuvor die Fassade mit einer
Dammung (ca. 13 cm) versehen. Auf dieser Basis verfugt das Haus tber ca. 118,79 m2
Wohnflache. Die heutige Aufteilung respektive Nutzung gestaltet sich wie folgt:
Eingangsbereich/Flur, Wannenbad, Kiiche, Zimmer, Wohnzimmer mit Essbereich. Der
Zugang zur Terrasse ist Uber Wohnzimmer sowie Kiiche moéglich. Das Dachgeschoss
verflgt im Wesentlichen tber drei Schlafzimmer, Duschbad, Abstellkammer und Flur. Die
Geschossdecke zum Dachboden ist gedammt, der Dachboden selbst begehbar. Er
verfligt zwar Uber eine keine wirtschaftlich nutzbare Stehhohe, dient aber als grof3er,
potentieller Stauraum, um die vorhandenen Raumlichkeiten optimal zu erganzen. Des
Weiteren ist das Haus teilweise unterkellert. Hier steht ein gro3er (Heizungs-)Raum
sowie ein weiterer Raum zur Verfiigung. Der AuRenbereich ist ein weiteres Highlight
dieses Hauses. Auf dem ca. 1.150 m2 grof3en Grundstiick finden Sie ausreichend Platz,
um lhre individuellen Ideen gestalterisch umzusetzen. Aktuell bietet der Aul3enbereich
eine schone Terrasse, ein Gartenhaus sowie ein Nebengebéude, welches aktuell als
Werkstatt genutzt wird. Eine Garage rundet das Angebot ab. Wenn wir bereits mit dem
ersten Eindruck Ihr Interesse geweckt haben, freuen wir uns Uber eine Kontaktaufnahme
und darauf Ilhnen diese einzigartige Immobilie vor Ort prasentieren zu kénnen. Gerne
erwarten wir Ihren Anruf unter 0441- 99 84 050 oder Email Uber oldenburg@von-
poll.com.
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Detalils of amenities

- beliebte Lage im Stadtteil Alexandersfeld

- Grundstiickgrof3e ca. 1.150 m2

- Wohnflache ca. 118,79 m?

- Ursprungsbaujahr ca. 1923

- Umbauten und Erweiterung des Wohnhauses ca. 1977/78

- verschiedene Renovierungen und Modernisierungen, zuletzt in den Jahren 2021-2023
- moderne Einbaukiiche (aus 2021) *

- Fassadendammung (ca. 13 cm)

- doppelverglaste Kunststofffenster

- elektrischen Jalousien im EG im Blro, Wohnzimmer stral3enseitig, im DG im Flur, in
den beiden Kinderzimmern sowie im Elternschlafzimmer (Einbau ca. 2021)

- im Wohnzimmer Einbau von bodentiefen Fensterelementen mit der Méglichkeit auf die
Terrasse zu gelangen

- Einbau moderner Zimmertiren sowie Eingangsttren (ca. 2021)

- Erneuerung der Elektrik (ca. 1980/2021), dreiadrig

- Austausch der Heizkdrper (ca. 2021)

- abgehangene Decken mit Spotlights

- vollstandig modernisierte Bader, im DG mit Ful3bodenerwarmung (ca. 2021/2022)

- Verlegung neuer Bodenbelage (stilvolles Vinylparkett und moderne Fliesen)

- Heizung der Marke Junkers (Brennwerttechnik), ca. 2009

- grof3zligige Terrasse

- Gartenhaus

- Nebengebaude (aktuell als Werkstatt eingerichtet)

- groBer Gartenbereich mit zwei Teichen

- Garage

* im Kaufpreis enthalten
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All about the location

Dieses besondere Haus befindet sich in schoner Lage im beliebten Stadtteil
Alexandersfeld. Das Umfeld ist hauptsachlich von Ein- und Zweifamilienhausern gepragt.
Sie werden sich auf Anhieb in diese idyllische und familienfreundliche Lage verlieben! In
der Nahe befinden sich wichtige Einrichtungen und Institutionen des taglichen Bedarfs
wie bspw. Schulen, Kindergarten, Arzte, Banken, Apotheken und Einkaufsmdglichkeiten.
Auf Grund der guten Lage sind diese teilweise mit dem Fahrrad oder innerhalb weniger
Minuten bequem mit dem Auto erreichbar. Die Wissenschaftsstadt Oldenburg liegt im
Norden Deutschlands zwischen Bremen und der nahegelegenen Nordsee. Hier finden
Sie echte Lebensqualitat: schone und reprasentative Einfamilienhauser pragen das
Stadtbild, die Innenstadt mit ihren zahlreichen Geschaften und Gastronomieangeboten
ladt zum Verweilen ein und auch die hervorragende Infrastruktur zeichnet das
angenehme Wohnklima aus. So schatzen seine Bewohner die Nahe zur malerischen
Innenstadt genauso wie die Nahe zum 15 Autominuten entfernten und sehr mondéanen
Bad Zwischenahn. Verkehrsanbindung Die Universitats- und ehemalige Residenzstadt
Oldenburg zeichnet sich durch seine ideale Orts- und Verkehrsanbindung aus. Im
gesamten Stadtgebiet befinden sich Autobahn-Anbindungen, unter anderem an die A 28
und die A29, durch welche sowohl die Niederlande, das Ruhrgebiet, als auch
Norddeutschland und die Klstengebiete, einwandfrei anzufahren sind. Fir Bahnreisende
ist Oldenburg mit seinem ausgepragten Schienennetz, welches besonders durch seine
ICE-Verbindung bis nach Miinchen tGberzeugt und dem zugehérigem Bahnhof,
interessant. Der internationale Flughafen Bremen ist lediglich eine halbe Autostunde
entfernt und ermdglicht so auch weite Reisen per Flugzeug ungemein.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 29.11.2030.
Endenergiebedarf betragt 165.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1923. Die Energieeffizienzklasse ist
F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




