Nuthetal — Bergholz-Rehbriicke

Grol3es Einfamilienhaus mit Potenzial in Bergholz-
Rehbrlicke

Property ID: 24109041

VON POLL

PURCHASE PRICE: 690.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 165,6 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 1.176 m2
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At a glance
24109041 690.000 EUR
ca. 165,6 m? Kauferprovision
e betragt 3,57 % (inkl.

Half-hipped roof MwSt,) des

5 beurkundeten

1969 Kaufpreises

2000

Well-maintained
Solid
ca. 97 m2

Terrace, Garden /
shared use
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Energy Data

Central heating Energy consumption
certificate

142.90 kWh/m2a

Light natural gas
10.09.2034

Gas E

1969
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A first impression

Diese gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1969 bietet eine ideale Wohnldsung
fur Familien oder Paare, die Nahe zu Potsdam oder der Hauptstadt Berlin und ein
grof3zuigiges Platzangebot schatzen. Die Wohnflache von ca. 165,6 m? verteilt sich
geschickt auf insgesamt 4 Zimmer und bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.
Ergéanzend dazu liegt das Haus auf einem weitlaufigen Grundstiick von etwa 1.176 mz2,
welches zusatzlichen Freiraum und Gestaltungsoptionen bietet. Im Erdgeschoss besticht
der Wohnbereich durch seinen hochwertigen Fischgratparkett, der den Raumen eine
elegante Note verleiht. Ein Highlight stellt die Terrasse mit angrenzendem Wintergarten
dar, die vielfaltige Méglichkeiten zur Nutzung bietet und besonders lichtdurchflutete
Wohnatmosphéare schafft. Die Immobilie beeindruckt ebenso durch umfangreiche
Modernisierungsmafinahmen. Im Jahr 1991 wurde das Badezimmer vollstéandig saniert
und bietet eine gute Sanitarausstattung. Die Fenster wurden im Jahr 2001 ausgetauscht
und gewébhrleisten somit eine zeitgemale Warmedammung und Energieeffizienz. Das
Dach wurde 2006 erneuert und aktuell fir einen Ausbau vorbereitet, wodurch weiteres
Potenzial fur zusatzliche Zimmer existiert. Die zentrale Heizungsanlage wurde 2008 auf
den neuesten Stand gebracht und sorgt fur eine zuverlassige Warmeversorgung im
gesamten Haus. Im Kellergeschoss befindet sich sowohl eine Garage als auch eine
grof3e Nutzflache, die vielfaltig genutzt werden kann. Ein besonderes Merkmal ist das
separate Nebengebaude mit einer Doppelgarage, welches sowohl als Werkstatt genutzt
werden kann oder weiteren Stauraum bietet. Der Garten ermdglicht ein hohes Mal3 an
Privatsphére und ladt zu entspannten Stunden im Freien ein. Im Erdgeschoss sind alle
Fenster mit Rollladen ausgestattet, was zusatzlichen Schutz und Komfort bietet. Die sehr
gute Anbindung an Berlin und Potsdam ist ein weiterer attraktiver Aspekt dieser
Immobilie. Ob fir tagliche Pendler oder gelegentliche Stadtbesuche - die Lage bietet eine
ideale Balance zwischen stadtischer Nahe und landlicher Ruhe. Zusammengefasst bietet
dieses gepflegte Einfamilienhaus ein hervorragendes Potenzial und eine funktionale
Raumverteilung. Diese Immobilie konnte lhr neues Zuhause mit hohem Wohnkomfort
und flexiblen Nutzungsmdglichkeiten werden.
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Detalls of amenities

- Fischgratparkett im Wohnbereich

- Terrasse mit Wintergarten

- Keller mit Garage

- ausbaubares Dachgeschoss

- groRes Nebengebaude ( Doppelgarage )
- uneinsehbarer Garten

- Rollladen im Erdgeschoss
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All about the location

Als ehemalige Berliner Landhauskolonie ist die Gemeinde Bergholz-Rehbriicke in den
letzten Jahren zu einem bevorzugten Wohnort geworden, welcher 2003 in die neue
Gemeinde Nuthetal eingegliedert wurde. Bergholz-Rehbriicke zeichnet sich durch die
Lage mitten im Griinen, den angrenzenden Naturpark und durch die Néahe nach
Potsdam, bzw. zur Bundeshauptstadt Berlin aus. Zudem befinden sich alle Dinge des
taglichen Bedarfs wie Einkaufsmarkte, Arzte, Banken, Post usw. im Ortsteil Bergholz-
Rehbriicke. Auch eine Grundschule und zwei Kindergarten, sowie andere kulturelle
Einrichtungen sind schnell im Ort zu erreichen. Potsdam erreicht man in guten 10
Minuten zlgig mit dem Auto oder mit den offentlichen Verkehrsmitteln in ca. 15 Minuten.
Nach Berlin fahrt man mit dem Auto lediglich 30 Minuten Uber die nahegelegene A 115.
Des Weiteren besitzt Bergholz-Rehbriicke einen Stralenbahnanschluss nach Potsdam,
sowie einen Regionalbahnhof von dem aus man in ca. 30 min Berlin erreichen kann.
Rundum bietet Bergholz-Rehbriicke mit seiner gewachsenen Struktur eine gute
Lebensqualitat, was diese Gemeinde zu einem attraktiven Wohnort macht.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 10.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 142.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die
Energieeffizienzklasse ist E. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Wir bitten Sie
um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Ubermitteln
kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...)
vorliegen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54 Potsdam
E-Mail: potsdam@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




