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Potsdam / Babelsberg — Babelsberg

Vielseitiges Buro mit grol3er

Schaufensterflache und Parkplatzen

Vermietung

Property ID: 24109019
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« ROOMS: 4

RENT PRICE: 1.700 EUR

www.von-poll.com
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At a glance
24109019 Mieterprovision
12.11.2024 betragt das 3-fache
4 der mtl.
Nettokaltmiete zzgl.
1996 gesetzlicher MwSt.
3 x Outdoor parking ca. 150 m2
space Solid
ca. 0 m2
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Energy Data

Light natural gas Energy consumption

12.11.2029 certificate
106.00 kWh/m?2a
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The property
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Floor plans
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Empfangsaum Biiro 2
ca. 53 m* ca. 15 m?
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Lichtschacht
a. 2 m?*
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Aufenthaltsraum

Durchgangszimmer
ca. 17 m?

Lagerraum
ca.14 m?

MoGrundriss

www.von (0]



Property ID: 24109019 - 14482 Potsdam / Babelsberg — Babelsberg

A first impression

Das im Jahr 1996 errichtete Geb&ude bietet eine Gewerbeeinheit zur Vermietung. Dank
der guten Ausstattungsqualitat eignet sich diese Immobilie ideal fir geschaftliche
Zwecke. Die grof3ziigige Schaufensterflache sorgt flr eine optimale Prasentation Ihres
Unternehmens und lockt potenzielle Kunden an. Darliber hinaus stehen Parkplatze auf
dem Hof zur Verfigung, um Mitarbeitern und Besuchern eine bequeme Anreise zu
ermdglichen. Die gut durchdachte Raumaufteilung sorgt fur eine effiziente Nutzung der
Réaumlichkeiten. Im Erdgeschoss stehen lhnen drei abgetrennte Biroraume zur
Verfugung, die genigend Platz fur konzentriertes Arbeiten bieten. Ein gro3er
Empfangsbereich empfangt Besucher und vermittelt einen professionellen Eindruck lhres
Unternehmens. Im Untergeschoss befindet sich ein gemuitlicher Aufenthaltsraum mit
einer Einbaukiiche sowie ein Duschbad, um Ihren Mitarbeitern Komfort zu bieten. Ein
Lagerraum bietet zusatzlichen Stauraum fir Akten, Materialien oder Inventar. Diese
Immobilie eignet sich ideal fir Unternehmen, die auf der Suche nach einer funktionellen
Buroflache mit einer guten Verkehrsanbindung sind. Die Lage bietet eine gute Anbindung
an das offentliche Verkehrsnetz und eine gute Erreichbarkeit fir Kunden und Mitarbeiter.
Insgesamt bietet diese Immobilie mit ihren praktischen Ausstattungsmerkmalen und der
durchdachten Raumaufteilung optimale Bedingungen fiir erfolgreiche
Geschaftsaktivitaten. Versaumen Sie nicht die Gelegenheit, diese Blroflache zu
besichtigen und sich von den vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten zu tiberzeugen. Die
Mindestmietdauer betragt 3 Jahre mit Option auf Verlangerung. Einen Konkurrenzschutz
gibt es nicht.
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Detalils of amenities

- grof3e Schaufensterflache

- Parkplatze auf dem Hof

- gute Aufteilung der Raumlichkeiten

- Aufenthaltsraum mit EBK im Untergeschoss
- Duschbad im Untergeschoss

- kein Konkurrenzschutz

- Lagerraum

- 3 abgetrennte Burordume im Erdgeschoss
- grof3er Empfangsbereich
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All about the location

Potsdam, die Landeshauptstadt von Brandenburg mit ca. 196.000 Einwohnern, ist
Kulturstadt von internationalem Rang und bedeutender Wirtschafts- und
Dienstleistungsstandort. Die Stadt bietet einen spektakuldren barocken Stadtkern,
exzellente Wohnlagen und eine Innenstadt mit attraktiven Einkaufs- und
Flaniermoglichkeiten. Babelsberg ist der gréf3te Stadtteil Potsdams und heute vor allem
als Medienstandort bekannt. Die hier angebotene Ladeneinheit liegt in der Néhe der Karl-
Liebknecht-Stral3e und ist somit ganz nah am beliebten Babelsberger Kiez sowie dem
Oberlin-Haus. Besonders begehrt ist der Nordosten Babelsbergs, das sogenannte
Neubabelsberg. Die um 1900 entstandene Villensiedlung, die sich entlang des
Griebnitzsee’s bis hin zum Schloss Babelsberg erstreckt, beherbergte tiberwiegend
wohlhabende Berliner. Spater war die Siedlung, aufgrund der Nahe zu den Filmstudios,
auch ein beliebtes Wohnquartier bekannter FilmgroRen. Im Jahr 1945 lebten wahrend der
Potsdamer Konferenz die derzeit méchtigsten drei Staatsméanner Churchill, Stalin und
Truman in Villen von Neubabelsberg. In den zurtickliegenden Jahren wurde ein Grol3teil
der herrschaftlichen Villen saniert, seitdem erstrahlen diese in neuem Glanz. Potsdam
verfugt Uber gute Anschlussmdoglichkeiten an die umliegenden Autobahnen, worlber die
Berliner City sowie der BER Flughafen Schénefeld sehr gut erreichbar sind. Das Berliner
Stadtgebiet schlief3t sich unmittelbar an die Stadtgrenze Potsdams an. Durch Bus und
Stral3enbahn sind alle Potsdamer Stadtviertel gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erschlossen. Mit dem Regionalexpress oder der S-Bahn gelangen Sie direkt zum Berliner
Hauptbahnhof. Eine Regionalbahn-Direktverbindung fiihrt zum Flughafen Berlin-
Schonefeld.




Property ID: 24109019 - 14482 Potsdam / Babelsberg — Babelsberg

Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 12.11.2029.
Endenergieverbrauch betragt 106.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54 Potsdam
E-Mail: potsdam@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




