Montabaur

Modernisiertes Einfamilienhaus in allerbester Lage
von Montabaur- Innenstadt

Property ID: 25211001

PURCHASE PRICE: 825.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 250 m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 750 m?
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At a glance

25211001
ca. 250 m2
Gabled roof
8

7

2

1968

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

825.000 EUR

Buyers Commission
3,57 % (incl. VAT)

Modernised
Solid

ca. 65 m2

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating
Gas

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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The property

Top-Makler Kublens

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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The property

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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A first impression

Dieses moderne Einfamilienhaus aus den sechziger Jahren bietet Ihnen eine einmalige
Gelegenheit, Wohnen und Leben in der begehrtesten Lage von Montabaur zu verbinden.
Das Haus wurde seit 1994 kontinuierlich modernisiert sowie saniert und prasentiert sich
heute in einem sehr gepflegten und modernen Zustand. Das Haus bietet sich optimal fir
eine Familie an und verfligt im Untergeschoss Uiber weitere ca. 60 gm mit eigener
Terrasse zur vielfaltigen Nutzung, wie z.B. separates Bulro, Einrichten einer
Einliegerwohnung, Gestaltung eines Wellnessbereichs oder vieles mehr. Das Grundstlick
in Sud- Westausrichtung verfugt Uber ca. 750 gm und bietet verschiedene Sitzbereiche
zum Entspannen. Eine Garage und 2 Stellplatze stehen des Weiteren zur Verfigung. Fr
weitere Informationen und Bilder fragen Sie uns gerne an.
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All about the location

Montabaur ist ein attraktiver Standort mit hervorragender Verkehrsanbindung tber
Autobahn und ICE an die Ballungsgebiete um Frankfurt und KéIn. Bundesstrafl3en flihren
in die RAume um Koblenz und Wetzlar sowie in die Erholungsraume Naturpark Nassau
und Westerwalder Seenplatte. Die Stadt bietet einen hibschen historischen Kern,
Einkaufszentren und ein Style Outlet Center. Das historische Schloss beherbergt eine
renommierte Verwaltungsakadamie. Ein bedeutendes Schulzentrum bietet vielseitige
Ausbildungswege an. Kindergarten erganzen das Spektrum. Zwei Krankenhauser und
zahlreiche Arzte sind nahe; ebenso die Behorden der Stadt, der Verbandsgemeinde und
des Westerwaldkreises.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Florian Bender

Casinostrafte 3-5 Koblenz
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




