VP ‘VON POLL

Obernhof

Baugrundstick mit Panoramablick auf die Lahn

Property ID: 25014015

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 148.000 EUR « LAND AREA: 1.196 m2
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At a glance

25014015 148.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Bepflanzung gemaR
Bebauungsplan
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A first impression

Traumhaftes Grundstuck in Obernhof — Einmalige Blicklage! Zum Verkauf steht ein
wunderschon gelegenes Grundstiick in Oberhof mit atemberaubendem Weitblick auf die
umliegende Natur und die Lahn. Die ruhige Lage bietet ideale Voraussetzungen fir Ihr
neues Zuhause. Eine bereits vorhandene Baugenehmigung liegt vor und kann gerne als
Orientierungshilfe eingesehen werden. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um lhre
Wohntraume zu verwirklichen! Kontaktieren Sie uns fiir weitere Informationen — wir
freuen uns auf lhre Anfrage!
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All about the location

Verkehrsanbindungen Obernhof ist gut an das regionale Verkehrsnetz angebunden. Die
BundesstraRe B260, auch als BaderstralRe bekannt, verlauft in der Nahe und verbindet
den Ort mit den Stadten Nassau und Bad Ems. Obernhof verfligt Giber einen eigenen
Bahnhof und bietet Zugverbindungen nach Koblenz und Limburg. Fir Autofahrer ist die
Autobahn A3 in etwa 30 Minuten zu erreichen, was schnelle Verbindungen nach
Frankfurt und Kéln ermdglicht. Infrastruktur Die Infrastruktur in Obernhof ist typisch fur
eine landliche Gemeinde, mit einem Fokus auf Ruhe und Natur. Einkaufsmdglichkeiten
fur den taglichen Bedarf finden sich in den nahegelegenen Orten Nassau (ca. 6
Kilometer) und Bad Ems. Dort gibt es auch Arzte, Apotheken und weitere medizinische
Versorgungseinrichtungen. Fur Familien mit Kindern gibt es in den benachbarten
Gemeinden Kindergarten und Schulen. Obernhof selbst bietet durch seine Lage
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Wandern, Radfahren und Reiten. Die Nahe zum
Lahntal ermdglicht Wassersportaktivitdten und entspannende Bootsausfliige. Der
Yachthafen Hollerich ermdéglicht das Anlegen lhres Bootes in nur ca. 3 Kilometern
Entfernung. Obernhof ist ein idealer Wohnort fir Naturliebhaber und Menschen, die die
Vorzige eines ruhigen Landlebens in Kombination mit der Nahe zu stadtischen
Annehmlichkeiten schatzen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Florian Bender

Casinostrafte 3-5 Koblenz
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




