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Gemutliches Zuhause in ruhiger Lage —
Familienfreundliche Doppelhaushalfte in Linne/
Varenrode

Property ID: 24150033

- R

PURCHASE PRICE: 220.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 101,11 m2 « ROOMS: 3 « LAND AREA: 310 m2
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Property ID: 24150033 - 48480 Spelle

At a glance
24150033 220.000 EUR
ca. 101,11 m Kauferprovision
Hipped roof betragt 3,57 % (inkl.
3 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1 Needs renovation
1994
Solid

1 x Car port, 1 x
Outdoor parking
space ca. 0 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
19.09.2034 52.83 kWh/m?a

Gas B
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The property

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

boll.com
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A first impression

Erfullen Sie sich mit dieser gepflegten Doppelhaushélfte in Linne-Varenrode den Traum
vom Eigenheim! Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, familienfreundlichen
Wohngegend und bietet perfekte Voraussetzungen fur Familien, die Wert auf eine
naturnahe Lage legen. Das Haus wurde 1994 auf einem ca. 310 m? grof3en Grundstuick
erbaut und verfligt Uber eine Wohnflache von ca. 101 m2, die sich Uber zwei Etagen
erstreckt. Dank der durchdachten Raumaufteilung bietet es sowohl Platz als auch Raum
fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Beim Betreten des Erdgeschosses gelangen
Sie Uber den Flur in alle Bereiche des Hauses. Links liegt die Kiiche, die im Jahr 2019 mit
einer modernen, hochwertigen Einbauktiche ausgestattet wurde — ideal fir
Kochliebhaber. Eine Tur verbindet diesen Raum mit dem hellen Wohnzimmer, das tber
einen Zugang zum Wintergarten verfugt. Weiter gelangen Sie in den eingezaunten
Garten, der Ihnen einen angenehmen Riickzugsort an der frischen Luft sowie einen Platz
fur gemutliche Grillabende bietet. Rechts vom Flur befindet sich ein Gaste-WC sowie ein
praktischer Hauswirtschaftsraum, der wertvollen Stauraum, beispielsweise fur
Haushaltsgerate, bietet. Uber die Steintreppe gelangen Sie in das Dachgeschoss, wo das
Hauptbadezimmer mit Dusche und Badewanne auf Sie wartet — ein Ort zum Entspannen.
Auf dieser Etage befinden sich zudem zwei gemutliche Schlafzimmer sowie ein kleinerer
Raum, der sich dank des Einbauschrankes hervorragend als Biro eignen wirde. Ein
weiteres Zimmer wurde geschickt umfunktioniert und dient aktuell als
Durchgangszimmer, um den Zugang zum Spitzboden zu ermdglichen. Hier steht Ihn eine
zusatzliche Nutzflache, die vielseitig verwendet werden kann, zur Verfigung. Abgerundet
wird dieses Wohnangebot durch ein Carport mit zusétzlicher Abstellflache, die sich ideal
fur Fahrréader oder Gartengerate eignet, sowie einen praktischen Schuppen, der weiteren
Stauraum schafft. Diese Doppelhaushélfte bietet Ihnen mit einer durchdachten
Raumaufteilung ein gemitliches Zuhause in einem familienfreundlichen Wohngebiet und
den perfekten Ort, um gemeinsam das Leben zu geniel3en. Kontaktieren Sie uns
umgehend, um mehr lber diese Doppelhaushalfte zu erfahren.
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Detalils of amenities

Gebéaudeausstattung:

- Massives, Hohlschicht-Kalksandsteinmauerwerk

- Rote Verblendfassade

- Massive Stahlbetondecken

- Satteldachkonstruktion mit Tondachziegel

- Rinnen und Fallrohre aus Kupfer

- Massive geflieste gewendelte Stahlbetontreppe vom EG ins DG
- Gewendelte Hartholztreppe vom DG in den Spitzboden
Sanitar-/ Elektro- und Heizungstechnik:

- Gas-Sammelheizung, Bj. 1994

- Radiatoren-Heizkorper im gesamten Wohnhaus

- Elektrotechnik und Schaltschrank aus dem Ursprungsbaujahr

- Kabelanschluss vorhanden

- Bad aus dem Ursprungsbaujahr, Dusche und Wanne, raumhoch gefliest, Dachschrage
tapeziert

- Gaste-WC vorhanden, raumhoch gefliest

Fenster, Tlren und Innenausstattung:

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung aus dem Ursprungsbaujahr
- Doppelfltigelige Tar im Wohn- und Essbereich

- Manuelle Rollladen im gesamten Wohnhaus

- Bodenbelage: Fliesen, Kork, Teppich

- Einbauschrénke

- Einbauktiche Bj. 2019 mit hochwertigen E-Geréaten

Stellplatze und Gartenanlage:

- Wintergarten

- Carport mit zusatzlicher Abstellflache

- Terrasse gepflastert

- weitere Uberdacht Terrasse

- eingezaunter bzw. eingefriedeter Garten
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All about the location

Das Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend von
Liinne / Varenrode. Verschiedene Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
darunter Supermarkte und Fachgeschéfte, sind in der Nahe und mit dem Auto schnell
erreichbar. Auch das Ortszentrum von Linne mit weiteren Dienstleistungen und
Einzelhandelsgeschaften ist nur wenige Minuten entfernt. Fir die arztliche Versorgung
stehen in unmittelbarer Nahe Allgemeinmediziner und Apotheken zur Verfiigung. In der
Umgebung befinden sich Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrenden Schulen, die
mit dem Auto oder dem Bus schnell erreicht sind. Die landliche Umgebung bietet
Moglichkeiten fir Spaziergange und Radtouren. Zudem gibt es verschiedene
Freizeitangebote wie Sportvereine und lokale Gemeinschaftseinrichtungen. Durch die
Bundesstral3e B70 ist sind die Nachbarorte schnell zu erreichen und ist eine gute
Verbindung zu groReren Stadten wie Meppen und Lingen sowie zu Uiberregionalen
Verkehrswegen geboten. Auch die offentlichen Verkehrsanbindungen, wie verschiedene
Buslinien sorgen fur eine zusatzliche Flexibilitat.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 52.83 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1994. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Michael Knieper

MarktstralRe 20 Rheine
E-Mail: rheine@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




