VP ‘VON POLL

Rheine — Rheine

Selbstnutzung, Vermietung oder Beides?
Grof3zlgiges ZFH mit Souterrain in Rheine

Property ID: 24159008

PURCHASE PRICE: 298.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 169,22 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 265 m2
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At a glance
24159008 298.000 EUR
ca. 169,22 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
7 beurkundeten
6 Kaufpreises
2 2024
1990

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

Well-maintained

Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
29.10.2034 92.61 kWh/m?a
Gas C

1990
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-p
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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A first impression

Diese interessante Immobilie er6ffnet Ihnen aufgrund der Grol3zigigkeit verschiedene
Nutzungsmdglichkeiten. Geniel3en Sie entweder die komfortable Wohnflache von ca. 170
m2 mit Ihrer Familie oder vermieten Sie eine oder gleich beide Einheiten. Das Gebaude
wurde bereits 1990 mit dieser flexiblen Variante als Zweifamilienhaus geplant, da der
vorhandene Souterrain in den Wohnraum integriert ist. Hier kbnnte man auch prima einen
separaten Arbeitsbereich mit zwei Blros unterbringen. Auf vier Ebenen stehen Ihnen
insofern zwei komplett autarke Einheiten zur Verfiigung. Der Hauseingang ist mit einem
Carport geschutzt. Ein zweites Auto kann aber auch in der Einzelgarage unter gestellt
werden. Im Erdgeschoss finden Sie einen grofen Wohn- und Essbereich vor. Ein
bodentiefes Fenster ermdglicht den Zugang auf die Terrasse und den Garten. Die Kiiche
liegt angrenzend zum Esszimmer. Ein Gaste- WC ist ebenfalls vorhanden. Im
Untergeschoss gelangen Sie zu dem Bad und zwei Zimmern. Aufgrund der guten
Tageslichtbeleuchtung kénnen die Raumlichkeiten gut als Buros oder Schlafzimmer
genutzt werden. Eine der beiden Heizungsanlagen ist im Teilkeller unter gebracht und
zwei Lagerraume fir jeweils eine Einheit. Im Dachgeschoss verteilen sich zwei weitere
Schlafrdume, eine moégliche Kiiche und ein Bad- ideal falls eine 2. Partei einzieht. Der
Spitzboden ist Uber eine feste Treppe zuganglich und Uberrascht mit einem schénen
Galeriezimmer. Der Au3enbereich mit seinen ca. 265 mz? ist eingefriedet und man kann
wunderbar grofR3e Spielgerate fur Kinder aufbauen oder sich entspannt der Gartenarbeit
widmen. AulRerdem ist die Garage auch von hier aus zuganglich. Freuen Sie sich auf
eine aul3ergewohnliche Grundrissgestaltung, das Potential und die Wohnoptionen, die
dieses Eigenheim bietet. Haben wir lhr Interesse geweckt? Wir freuen uns auf lhren
Kontakt.
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Detalils of amenities

Gebéaudeausstattung:

- massives, zweischaliges Kalksandsteinmauerwerk

- Fassade mit rotem Verblender versehen

- massive Stahlbetondecken im Keller, Erd- und Dachgeschoss
- Satteldachkonstruktion mit Betondachsteinen und Schindeln

- Rinnen und Fallrohre aus Zinkblech

- Treppenhaus mit Fliesen ausgestattet

- Sudterrainbereich/ Untergeschoss ist in den Wohnbereich integriert
Sanitar-/ Elektro- und Heizungstechnik:

- 2 Gasbrennwertanlagen, Zentralheizungssystem 1x Bj. 2020
- Radiatoren-Heizkoérper

- Elektrotechnik und Schaltschrank fir jede Einheit separat

- Glasfaseranschluss vorhanden

- Kabelanschluss mdglich

- je Wohneinheit 1 Bad mit Dusche und Badewanne

- Gaste-WC im EG vorhanden

Fenster, Tlren und Innenausstattung:

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung

- manuelle Rollladen

- neuwertige, Haustlranlage, Bj. 2024

- Bodenbelage: Fliesen, Laminat

Stellplatze und Gartenanlage:

- Einzelgarage mit extra Zugang in den Garten

- zwei weitere Freiplatze/ Stellplatze

- eingefriedeter und gepflegter Garten mit Terrassenbereich, Griinflachen und Beete
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All about the location

Das Zweifamilienhaus befindet sich im Stadtteil Rheine-Schotthock.
Bildungseinrichtungen, u.a. Kindergarten und Schulen, sind in wenigen Minuten zu Ful3
oder bequem mit dem Fahrrad zu erreichen. Ebenso kann man zu den
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, wie Edeka oder Lidl laufen. Ein weiterer
Pluspunkt ist die nahegelegene Bushaltestelle. In wenigen Minuten gelangen Sie so in
die schone Innenstadt oder zu dem Bahnhof von Rheine. Die Autobahnen A30 und A31
sind etwa ca. 5 Minuten Fahrzeit entfernt. Die Stadt Rheine selbst hat etwa 77.000
Einwohner und gehdrt zu den wohnlichsten und grof3ten Stadten im gesamten
Minsterland. Die zahlreichen Sport- und Freizeitangebote wie der Besuch des
Naturzoos, Rheiner Kirmes, die hohe Vielfalt an Einkaufs- und Gastronomiemdglichkeiten
sowie die ideale Verkehrsanbindung nach Munster, Steinfurt, Osnabriick bilden
Uberzeugende Grunde fir einen Ortswechsel in die schone Emsstadt.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 29.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 92.61 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1990. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Michael Knieper

MarktstralRe 20 Rheine
E-Mail: rheine@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




