Kappeln — Kappeln

Neubaudoppelhaushalfte mit eindrucksvollem
Schleiblick auf den Schleiterrassen in Kappeln.

Property ID: 24173015

VON POLL

IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 499.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 128,18 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 184 m2
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At a glance

24173015 499.000 EUR

ca. 128,18 m? Kauferprovision

According to the betragt 2,98 % (inkl.

arrangement MwsSt.) des

5 beurkundeten
Kaufpreises

3 Like new

2

2024 Solid

2 x Outdoor parking

space ca. 25 m?

Terrace, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating
District heating
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A first impression

Diese modernen Doppelhaushélften (je in Wohnungseigentimergemeinschatft) in
unmittelbarer Nahe zur Schlei bieten Ihnen auf ca. 128 m2 alles, was |Ihr Herz begehrt.
Die gut durchdachten Grundrisse und die grof3en und hellen Fensterfronten verleihen den
H&ausern eine helle und freundliche Wohnatmosphéare. Das Herzstiick der
Doppelhaushélften sind die offenen Wohn- und Essbereiche, hier finden Sie viel Platz fr
gesellige Abende mit der Familie und Freunden. Die groRen bodentiefen Fenster lassen
viel Licht herein und bieten zudem einen fantastischen Ausblick. Der offene
Kichenbereich ist nahtlos in den Wohnbereich integriert und ist perfekt fur
leidenschaftliche Koche und gesellige Abende mit der Familie. Hier haben Sie die
Moglichkeit Ihre Traumkiche nach lhren eigenen Vorstellungen zu planen und zu
gestallten. Im Erdgeschoss befinden sich die grof3ziigigen Duschbader, welche mit
modernen Armaturen und guter Ausstattung Uberzeugen. Im Obergeschoss der Hauser
befinden sich drei gerdumige Zimmer, die individuell als Schlafzimmer, Blro oder
Gastezimmer genutzt werden kénnen. Alle Zimmer sind lichtdurchflutet und bieten viel
Platz fur lhre personliche Gestaltung. Abgerundet werden die Obergeschosse durch ein
weiteres grol3es Badezimmer. Auf den Dachterrassen mit Schleiblick genie3en Sie
entspannte Stunden im Freien und lassen die Seele baumeln. In den Doppelhaushalften
sorgen Ful3bodenheizungen fur wohlige Warme und ein angenehmes Raumklima. Die
Lage in Schleindhe bietet Ihnen nicht nur einen traumhaften Ausblick, sondern auch
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Geniel3en Sie Spaziergange entlang der Schlei,
Wassersportaktivitaten oder entspannen Sie einfach in der Natur. Optional kdnnen in der
nahegelegenen Marina Bootsliegeplatze erworben werden. Einkaufsmdglichkeiten und
medizinische Versorgung befinden sich in der Nahe und machen die Doppelhaushalften
zu einem perfekten Zuhause. Derzeit stehen 4 Doppelhaushélften zum Verkauf, diese
sind im Rohbau fertig und der Innenausbau hat begonnen. Hier besteht die Mdglichkeit
nach Absprache und Baufortschritt, eigene Winsche mit einflieBen zu lassen. Lassen Sie
sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin in Threm neuen zu Hause.
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Detalils of amenities

- Schlusselfertige Doppelhaushélfte (exklusive Malerarbeiten und
Bodenbelagen in den Wohnraumen und im Abstellraum)

- Helle und freundliche Atmosphére durch groRe Fensterfronten
- Bodentiefe Fenster zur Schlei hin

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- Offener Wohn- und Essbereich

- Grol3e Schiebetir zur Terrasse

- Grof3zugiges Hauptbad im Erdgeschoss mit moderner
ebenerdiger Dusche

- Drei geraumige Zimmer im Obergeschoss (Schlafzimmer, Blro
und Gastezimmer)

- Zweites Badezimmer im Obergeschoss mit Badewanne

- GroRRe Dachterrasse mit Blick auf die Schlei

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

- Spachtelputz der Guteklasse Q2 im gesamten Haus

- Fliesenarbeiten im Erdgeschoss (Flur, HWR, Kiiche und
Duschbad)

- Fliesenarbeiten im Obergeschoss im Badezimmer

- Glasfaser

- Ansprechender Gartengestaltung mit Rollrasen und Friesenwall
- Zuwegung zum Haupteingang

- exklusive einer Einbaukiche
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All about the location

Kappeln, eine malerische Kleinstadt im Norden Schleswig-Holsteins, liegt idyllisch an der
Schlei, einem schmalen Ostsee-Arm. Diese charmante Stadt kombiniert maritime
Atmosphare mit landlichem Flair und ist ein beliebter Ort sowohl fiir Touristen als auch
Einheimische. Die historische Altstadt von Kappeln besticht durch ihre gut erhaltenen
Gebaude, gemditlichen Cafés und vielseitigen Einkaufsmdglichkeiten. Hier kbnnen Sie
durch schmale Gassen schlendern, regionale Spezialitaten in kleinen Restaurants
genieRen und den Charme vergangener Zeiten spiren. Besonders sehenswert sind die
Kappelner Heringstage und der Fischmarkt, die regelmafig Besucher aus nah und fern
anziehen. Die Lage an der Schlei bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Wassersportler
kommen hier voll auf ihre Kosten: Segeln, Kanu- und Kajakfahren oder Stand-Up-
Paddling sind beliebte Aktivitaten. Die Umgebung eignet sich hervorragend fur
Wanderungen und Radtouren entlang malerischer Landschaften, vorbei an Feldern,
Wiesen und kleinen Waldern. Besonders der nahegelegene Ostseefjord Schlei ladt zu
ausgedehnten Spaziergangen und Naturerkundungen ein. Kappeln bietet eine
hervorragende Infrastruktur mit allen wichtigen Einrichtungen fiir den taglichen Bedarf. Es
gibt mehrere Supermarkte, Einzelhandelsgeschafte, Apotheken und Arztpraxen. Familien
profitieren von einem breiten Bildungsangebot mit Kindergarten, Grundschulen und
weiterfihrenden Schulen. Auch medizinische Versorgungseinrichtungen wie das
Kappelner Krankenhaus und verschiedene Facharzte sind leicht erreichbar. Die
verkehrstechnische Anbindung von Kappeln ist ebenfalls sehr gut. Uber die
Bundesstral3en B199 und B201 sind die Stadte Schleswig und Flensburg schnell
erreichbar, was Kappeln zu einem attraktiven Wohnort fiir Pendler macht. Auch die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut ausgebaut, sodass Sie bequem und
unkompliziert die umliegenden Stadte und Gemeinden erreichen kdnnen. Kappeln bietet
somit eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen, einer hervorragenden
Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten. Ob als Urlaubsziel oder dauerhafter
Wohnsitz — Kappeln tiberzeugt durch seine Lebensqualitat und den einzigartigen Charme
einer norddeutschen Kistenstadt.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Ingmar Bauer

NorderstraRe 27/29 Flensburg
E-Mail: flensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




