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At a glance

24198024 75.000 EUR

ca. 45 m? Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2023

1975 I
Well-maintained
Solid
ca. 4 m?

Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
25.09.2028 178.00 kWh/mz2a
oll F
1975
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The property
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A first impression

Diese ansprechende Etagenwohnung bietet auf ca. 45,24 m2 Wohnflache ein
gemdtliches Zuhause. Das 1975 erbaute Gebaude verbindet Komfort mit zeitgemalRem
Wohnstandard. Die Wohnung ist bequem per Aufzug erreichbar,nach wenigen Stufen
gelangen Sie den versetzten Eingang. Die Wohnung umfasst ein Schlafzimmer, eine
integrierte Kiiche, ein modernes Duschbad und einen offenen Wohnbereich mit dem
Zugang zum Balkon. Der Balkon ladt zum Entspannen ein und bietet eine schéne
Aussicht. Zu den durchgefiihrten Modernisierungen gehoren eine neue Kiiche, ein
erneuertes Badezimmer sowie sanierte Bodenbelage (2018). Im Jahr 2022 wurden
Fenster und Balkonttr ausgetauscht, um die Energieeffizienz und den Wohnkomfort
weiter zu steigern. Ein Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum. Ein besonderes
Highlight der Anlage sind die nahegelegenen Fischteiche, die nach Vereinsbeitritt genutzt
werden kénnen — ein perfekter Rlickzugsort in ruhiger Umgebung. Trotz der ruhigen Lage
ist die Wohnung optimal an die stadtische Infrastruktur angebunden. Uberzeugen Sie
sich selbst von dieser charmanten Wohnung. Wir freuen uns, Ihnen bei einem
Besichtigungstermin mehr zu zeigen!
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Detalls of amenities

Wohnung (45,24qm)

Bad (Dusche)

Kichenbereich

Wohnbereich mit Balkonzugang
Schlafraum

Kellerraum

Fahrstuhl
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All about the location

Gudenhagen-Petersborn ist der jlingste Ortsteil der Stadt Brilon im 6stlichen Sauerland
(Nordrhein-Westfalen, Deutschland.Gudenhagen liegt 2,7 km stidstidéstlich von Brilon
seitlich der B 251, die nach Willingen fuhrt. Der Briloner Stadtwald reicht direkt bis an die
Wohnbebauung heran. Der Fremdenverkehr ist in Gudenhagen-Petersborn-Pulvermihle
schon lange ein fester Faktor. Es gibt mehrere Hotels, Restaurants, Gasthéfe und
Pensionen bzw. moderne Ferienwohnungen. In Gudenhagen kénnen sich die
Bevolkerung und die Gaste in einem Lebensmittelgeschaft versorgen. Das einzigartige
Briloner Waldfreibad liegt in Gudenhagen das zu den schonsten Freibadern im weiten
Umkreis gehort ,phantastisch inmitten machtiger Berg- und Waldlandschaft gelegen. Die
Kernstadt ist auf mehreren Spazierwegen leicht zu Fuss zu erreichen Ein gut
gekennzeichnetes Wander- und Spazierwegenetz durchzieht den Ort und die nahere und
weitere Umgebung. Vom Offentlichen Personennahverkehr wird der Ortsteil tagsiiber im
Stundentakt angefahren.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 25.9.2028. Endenergiebedarf
betragt 178.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

FriedrichstralRe 1a Brilon
E-Malil: brilon@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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