Aurich

Energieeffiziente Doppelhaushalfte in Feldrandlage
von Aurich-Langefeld

Objektnummer: 24418108
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KAUFPREIS: 348.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 110 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 650 m2
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Auf einen Blick

24418108
ca. 110 m2
Satteldach
4

3

2

2022

1 x Freiplatz

348.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 17.00 kWh/m?2a
Warmepumpe A+
06.12.2032

2022
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Willkommen in IThrem neuen Zuhause! Diese moderne Doppelhaushélfte mit ca. 110 m2
Wohnflache bietet Ihnen ein einzigartiges Wohnerlebnis in einer der ruhigen Lage von
Aurich-Langefeld. Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und idyllischen
Wohngegend, eingebettet in eine traumhafte Feldrandlage. Das grof3ziigige Grundsttick
bietet viel Platz fur Ihre individuellen Gestaltungsideen und ladt zum Entspannen in der
Natur ein. GeniefRen Sie den freien Blick auf die umliegenden Felder — ein Highlight, das
Ihnen taglich Ruhe und Erholung schenkt. Die Doppelhaushélfte Giberzeugt durch eine
energieeffiziente Bauweise, ausgestattet mit einer umweltfreundlichen Luftwarmepumpe,
die fur niedrige Energiekosten und nachhaltigen Wohnkomfort sorgt. Im Erdgeschoss der
Doppelhaushélfte erwartet Sie ein grof3zigiger Wohn- und Essbereich, der durch seine
Helligkeit und Offenheit besticht — der ideale Raum fiir gemutliche Abende und gesellige
Zusammenkunfte. Erganzt wird das Erdgeschoss durch einen praktischen
Hauswirtschaftsraum, der viel Stauraum bietet, sowie ein modernes Géaste-WC. Das
Obergeschoss uUberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung: Ein helles
Schlafzimmer er6ffnet einen atemberaubenden Blick auf die weitlaufigen Felder und sorgt
fur eine erholsame Atmosphéare. Zwei weitere Zimmer bieten gentigend Platz fir Kinder,
Gaste oder ein Homeoffice. Das moderne Badezimmer rundet das Obergeschoss ab und
beeindruckt mit einer Dusche und einer Badewanne, die Komfort und Entspannung auf
hdchstem Niveau ermdglichen. Die grof3zugige Auffahrt bietet Platz fir drei Autos —
ausreichend Parkmoglichkeiten fur Familie und Gaste. Zudem wurde bereits ein Carport
mit Abstellraum genehmigt, sodass Sie zusétzlichen Stauraum fur Fahrréader,
Gartengerate und mehr schaffen konnen. Diese Doppelhaushélfte vereint modernes
Wohnen, eine ruhige Umgebung und eine energieeffiziente Bauweise zu einem
einzigartigen Wohntraum. Erleben Sie eine Immobilie, die alle Anspriiche an Komfort und
Nachhaltigkeit erfullt. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen
Sie sich begeistern!
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Ausstattung und Detalils

- ruhige Lage

- Feldrandlage

- freier Blick auf die Felder
- Energieeffizient

- FuRBbodenheizung

- neuwertiger Zustand

- offener Wohn- und Essbereich
- hochwertige Kiiche

- Gaste-WC

- helle Raume

- drei Schlafzimmer
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer der bevorzugten Wohnlagen von Aurich. Diese Lage
zeichnet sich durch eine ruhige und familienfreundliche Nachbarschaft aus, die dennoch
eine hervorragende Anbindung an das Stadtzentrum und die umliegenden Gemeinden
bietet. Das Zentrum der Stadt Aurich ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine
Vielzahl von Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie arztliche Versorgung und
Apotheken. Schulen und Kindergéarten befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe, was
die Lage besonders attraktiv fir Familien macht. Die nachste Bushaltestelle ist fu3laufig
erreichbar und ermdglicht eine bequeme Nutzung des 6ffentlichen Nahverkehrs. Auch die
Bundesstral3e B210 ist nur wenige Minuten entfernt, die eine direkte Verbindung zu den
umliegenden Stadten und Regionen bietet. In der Umgebung befinden sich zahlreiche
Wander- und Radwege, die zu erholsamen Ausfliigen in die ostfriesische Landschaft
einladen. Der nahegelegene Badesee Tannenhausen oder der Ems-Jade-Kanal bieten
weitere Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung im Freien. Aurich, als zweitgro3te Stadt
Ostfrieslands, verbindet auf ideale Weise die Annehmlichkeiten einer modernen Stadt mit
dem Charme des landlichen Lebens. Die Region ist bekannt fir ihre hohe Lebensqualitat,
die von einer sicheren, grinen und gemeinschaftsorientierten Umgebung gepragt ist.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.12.2032. Endenergiebedarf
betragt 17.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




