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Nordseetraum - Gemutliches Nurdachhaus in
Dornumersiel/ Westaccumersiel!
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‘ VON POLL

KAUFPREIS: 180.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 72 m?2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 373 m2




Objektnummer: 24361067 - 26553 Dornumersiel — Dornum

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
Alles zum Standort

Sonstige Angaben

Ansprechpartner




Objektnummer: 24361067 - 26553 Dornumersiel — Dornum

Auf einen Blick

24361067
ca. 72 m?
Satteldach
4

3

1

1972

1 x Garage, 3 x
Andere

180.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Elektro 193.90 kWh/m?2a
H
07.09.2034
1972
Elektro
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Ein erster Eindruck

Dieses Nurdachhaus in Dornumersiel bietet Ihnen die Gelegenheit, in unmittelbarer Nahe
zum Wattenmeer eine erholsame Auszeit zu verbringen. Das Nurdachhaus wurde 1972
erbaut und befindet sich auf einer Grundstiicksflache von circa 373 m2. Es bietet lhnen
eine Wohnflache von etwa 72 m?, die ideal fir Familien oder Paare als Ferienhaus
geeignet ist. Das Haus verfigt tGber insgesamt vier Zimmer, darunter zwei gemditliche
Schlafzimmer, die ausreichend Platz fir Gaste oder Familienmitglieder bieten. Ein zentral
gelegenes Badezimmer ist ebenfalls vorhanden. Der Wohnbereich besticht durch seinen
einladenden Kaminofen, der insbesondere an kiihleren Tagen fiir eine behagliche
Atmosphare sorgt. In der Kiiche befindet sich eine Einbaukliche mit ausreichend
Stauraum. Gegentiber steht noch ein gemiitliches Esszimmer zur Verfligung. Die
Immobilie Uberzeugt zudem mit einer grof3ztigigen Terrasse, die durch einen direkten
Zugang vom Wohnzimmer erreicht werden kann. Die Terrasse bietet ausreichend Platz
fur Gartenmoébel und Grillméglichkeiten. Der Garten bietet zusatzlichen Raum ftr
Freizeitaktivitdten und Freizeitgestaltung und verstéarkt das Gefuhl von
Urlaubsatmosphare und Erholung. Zur Ausstattung des Hauses gehort eine
Nachtspeicherheizung, die fur eine angenehme Warme sorgt. Eine Garage bietet Ihnen
ausreichend Platz fiir das sichere Abstellen von Fahrzeugen oder fiir die Lagerung von
Freizeitutensilien, die bei einem Ferienhaus dieser Art sicherlich benétigt werden. Die
N&he zum Wattenmeer mit seinen vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten verleiht diesem
Objekt zusatzlichen Reiz. Ob ausgedehnte Spaziergange, Wattwanderungen oder
einfach nur Erholung in der frischen Nordseeluft — das Umfeld bietet eine Vielzahl an
Moglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung. Mit seiner Lage in Dornumersiel bietet
das Nurdachhaus sowohl Riickzugsmoglichkeiten als auch Zugang zur voll
erschlossenen Infrastruktur des Ortes. Einkaufsgelegenheiten, Restaurants und weitere
Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs befinden sich in der Umgebung. Fir zusatzliche
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen
jederzeit zur Verfiigung. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem gemiitlichem
Nurdachhaus in schéner Umgebung.
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Ausstattung und Detalils

- Wohnzimmer mit Kaminofen
- Esszimmer

- zwei Schlafzimmer

- ein Badezimmer

-ein WC

- Fliesen, Laminat, PVC
- Einbauktiche

- mobliert

- Terrasse

- Markise

- Garten

- Garage
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Alles zum Standort

Der Sielort ist einer der altesten Hafen an der ostfriesischen Kiste. Dornumersiel und
Westeraccumersiel sind eine historisch gewachsene Dorfgemeinschaft an der
Nordseekiste in Ostfriesland im Bereich der ehemaligen Dornumer Bucht. Dornumersiel
liegt unmittelbar an der Nordseekuste stdlich der Insel Langeoog. Der Hauptort der
Gemeinde, Dornum, befindet sich etwa 5 Kilometer entfernt in stidwestlicher Richtung.
Die nachsten groReren Ortschaften sind das zwolf Kilometer 6stlich gelegene Esens
sowie das sieben Kilometer sidlich gelegene Westerholt. Eingebettet zwischen dem
Kutterhafen, dem Wattenmeer und dem Kurpark erwartet dich eine einladende
Urlaubsidylle. Hier findest du reichlich Raum fir weite Ausblicke und entspannte
Spaziergéange entlang der Deiche und Salzwiesen. Das Griin breitet sich bis zum
Horizont aus und ladt dazu ein, die Umgebung mit dem Fahrrad zu erkunden. Der
charmante Kutterhafen verleiht der Szenerie ein maritimes Flair, wahrend das UNESCO-
Weltnaturerbe Wattenmeer im Hintergrund strahilt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 193.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 24361067 - 26553 Dornumersiel — Dornum

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




