Krummhorn / Groothusen — Emden

Modernes Wohngltck in ruhiger Lage — Ihr neues
Zuhause wartet

Objektnummer: 24335054

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 189.900 EUR « WOHNFLACHE: ca. 128 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 800 m2
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Auf einen Blick

24335054 189.900 EUR

ca. 128 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x Garage, 1 x -
Andere modernisiert

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Gas 228.30 kWh/m?2a
G

10.10.2034

Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus mit einer grof3zugigen Wohnflache von
ca. 128 m2 und einem weitlaufigen Grundsttick von ca. 800 m2. Die Immaobilie bietet
insgesamt vier Zimmer, darunter drei Schlafzimmer und zwei Badezimmer, und eignet
sich hervorragend fur Familien oder Paare, die Wert auf Platz und Komfort legen. Beim
Betreten des Hauses fallt sofort die gepflegte und moderne Ausstattung auf. Die Kiiche
wurde im Jahr 2016 erneuert und bietet zeitgemalle Annehmlichkeiten sowie
ausreichend Stauraum und Arbeitsflache fiir heimische Kochenthusiasten. GroRRe
Fenster, ebenfalls aus dem Jahr 2016, lassen viel Tageslicht in die Raume und tragen zu
einer freundlichen Atmosphére bei. Das Dach des Hauses wurde erst im Jahr 2023 neu
gedeckt, was sowohl optisch als auch technisch auf dem neuesten Stand ist. Des
Weiteren wurden alle Elektrikarbeiten in zwei Phasen, 2018 und 2020, durchgefiuhrt, was
zusatzliche Sicherheit und Funktionalitat gewahrleistet. Fir wohlige Warme sorgt die
moderne Heizung aus dem Jahr 2020. Besonderes Augenmerk wurde auch auf die
Badezimmer gelegt. Das Badezimmer im Erdgeschoss wurde im Jahr 2018 komplett
saniert und bietet neben einer Dusche auch hochwertige Keramiken und Armaturen. Im
Obergeschoss wurde das Badezimmer im Jahr 2020 modernisiert und erfillt ebenfalls
hohe Anforderungen an Komfort und Design. Zu den weiteren Ausstattungsmerkmalen
des Hauses zahlt ein praktisches Gartenhaus, das zusatzlichen Stauraum fur
Gartengerate und Co. bietet. Eine Garage sorgt fur sichere Stellplatze und rundet das
Angebot ab. Der AulRenbereich besticht durch einen grol3en, gepflegten Garten, der viel
Raum fur Aktivitaten im Freien bietet. Ob fur Kinder zum Spielen, fir Gartenpartys oder
einfach zum Entspannen — das Grundstick lasst keine Wiinsche offen. Die
Raumaufteilung ist durchdacht und funktional. Im Erdgeschoss befinden sich neben der
Kiche ein grof3ziigiges Wohnzimmer und ein Badezimmer. Im Obergeschoss sind die
drei Schlafzimmer zu finden, die ebenfalls gut geschnitten und optimal nutzbar sind. Ein
weiteres Badezimmer auf dieser Etage sorgt fir zusatzliche Bequemlichkeit. Diese
Immobilie Uberzeugt durch ihre umfassenden Modernisierungen und die gelungene
Kombination aus Wohnkomfort und groRziigigem AulRengeldnde. Der zeitgemalie
Zustand aller technischen Anlagen und die hochwertigen Renovierungen der letzten
Jahre machen das Haus zu einer langfristigen und attraktiven Wohnlésung. Dank der
GrolRe und der durchdachten Raumaufteilung eignet sich das Einfamilienhaus sowohl fir
eine wachsende Familie als auch fur Paare, die Wert auf Freiraum und komfortables
Wohnen legen. Aufgrund der aufeinander abgestimmten Modernisierungen und der
herausragenden Pflege bedarf es keinerlei kurzfristigen Investitionen seitens der neuen
Eigentimer. Das Haus befindet sich auf einem Erbpachtgrundstiick, kann jedoch von der
gemeinde abgeldst werden. Der aktuelle Erbpachtvertrag hat eine Restlaufzeit von 40




Jahren und der Erbpachtzinssatz betragt derzeit 173€ fir das Jahr 2024. Fir weitere
Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.
Kontaktieren Sie uns, um diese attraktive Immobilie personlich kennenzulernen.
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Ausstattung und Detalils

- Wohnflache ca.128gm
-Grundstiicksflache ca. 800gm
- Kuche 2016

- Fenster 2016 (Doppelverglasung)
- Dach 2023 (gedammt)

- Badezimmer OG 2020

- Badezimmer EG 2018

- Heizung 2020

- Elektrik 2018/2020

- Gartenhaus

- Garage

-Terasse mit Uberdachnung
-Wintergarten

-teilunterkellert

-Rollladen

-gepflegter groRer Garten
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Alles zum Standort

Groothusen ist ein idyllisches Warfendorf in der Gemeinde Krummharn, gelegen im
wunderschonen Ostfriesland an der Nordseekiiste. Umgeben von malerischer Natur,
historischen Bauten und einem besonderen maritimen Flair, bietet dieser Ort eine
einzigartige Lebensqualitat. Die ruhige und naturnahe Umgebung I&dt zu erholsamen
Spaziergangen und Radtouren ein, wahrend der Nordseekiistenradweg und das
Wattenmeer in unmittelbarer Nahe zu ausgedehnten Ausfligen locken. Groothusen ist
Teil der historischen ,Drei-Kirchen-Gemeinde", bekannt fir seine gut erhaltenen Gulfhofe
und charmanten Backsteinhauser. Der Ort vereint Tradition mit einer hervorragenden
Anbindung an umliegende Stadte. Die Kreisstadt Emden ist nur etwa 15 Kilometer
entfernt und bietet umfassende Einkaufsmdglichkeiten, kulturelle Angebote sowie eine
Anbindung an das Bahnnetz und die Autobahn A31. Neben der Néhe zur Nordsee und
dem UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer besticht Groothusen durch seine Ruhe und
den landlichen Charme, der fir Familien, Naturliebhaber und Ruhesuchende besonders
attraktiv ist. Durch die gute Verkehrsanbindung sind auch Kiistenorte wie Greetsiel und
der Fischereihafen von Emden schnell zu erreichen, sodass Erholung und maritime
Erlebnisse stets in greifbarer Nahe sind. Groothusen ist ein Ort, der Geschichte, Natur
und Ruhe vereint und dennoch alle Annehmlichkeiten des modernen Lebens in
Reichweite bietet — ideal fur alle, die ein idyllisches Zuhause abseits des stadtischen
Trubels suchen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 10.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 228.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1966. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




