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Auf einen Blick

Objektnummer 24466004

Wohnfläche ca. 37,41 m²

Bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Zimmer 2

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Baujahr 1989

Kaufpreis 464.900 EUR

Wohnungstyp Erdgeschosswohnung

Provision Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisierung /
Sanierung

2023

Zustand der
Immobilie

gepflegt

Bauweise Massiv

Nutzfläche ca. 12 m²

Ausstattung Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauküche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher
Energieträger

Erdgas leicht

Energieausweis
gültig bis

09.07.2034

Befeuerung Gas

Energieausweis Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 186.20 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

F
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Ein erster Eindruck

Ein kleines Stück Glück auf der Insel fürs Leben. Herzlich Willkommen auf Langeoog,

Ihrer Insel für Urlaub und Erholung. Diese schöne und kleine Ferienwohnung liegt im

Erdgeschoss eines Vier-Parteienhauses in ruhiger und zentraler Lage. Die Wohnung

bietet Ihnen einen kleinen Eingangsbereich, von dem aus Sie direkt in den großzügigen

Wohnbereich hereinkommen. Von hier aus können Sie in das anliegende süße, aber

vollumfänglich ausgestattete Badezimmer gelangen, oder in das anliegende, ruhig

gelegene Schlafzimmer gehen. Zusätzlich bietet die Wohnung einen sehr großzügigen

Abstellraum für Ihre Strandsachen und Gepäck. Der Wohnbereich ist stilvoll eingerichtet

und bietet Ihnen einen behaglichen Aufenthalt. Die Küchenzeile ist im Landhausstil

hergerichtet und bietet Ihnen alles, um Ihren Urlaub auch kulinarisch angenehm gestalten

zu können. Dank der zentralen Lage der Ferienwohnung sind Sie in nur wenige

Gehminuten von den malerischen Stränden Langeoogs entfernt oder direkt im Zentrum

des Dorfes zum Einkaufen oder Essen. Lassen Sie sich vom Rauschen der Wellen

verzaubern oder erkunden Sie die vielfältige Natur der Insel bei ausgedehnten

Spaziergängen und Fahrradtouren. Erleben Sie unvergessliche Urlaubstage auf

Langeoog und genießen Sie die Annehmlichkeiten dieser gemütlichen Wohnung. Die

Wohnung wird möbliert verkauft und kann vorzugsweise als Ferienwohnung genutzt und

gewerblich betrieben werden. Die Gemeinde Langeoog verhindert die Aufteilung von

Grundbesitz nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG). Die Eigentümer treffen somit

in einer Gemeinschaftsordnung eine Regelung, wonach den einzelnen Bruchteilen der

Miteigentümergemeinschaft jeweils eine Wohnung mit Terrasse und zur alleinigen

Nutzung zugewiesene Grundstücksbereiche zugeordnet sind. Bitte kontaktieren Sie uns,

wenn wir Ihr Interesse geweckt haben.
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Ausstattung und Details

Hochwertige Ferienwohnung inkl. Einbauküche und Mobiliar

Großzügiger Wohn- und Essbereich

1 Schlafzimmer

1 Badezimmer

1 Abstellraum

Separates Nebengebäude

Eigener Gartenbereich mit Terrasse
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Alles zum Standort

Diese schöne Eigentumswohnung befindet in einer ruhigen Straße der Insel und ist

dennoch optimal zwischen Strand, Zentrum und Bahnhof gelegen. Langeoog bedeutet

"Lange Insel", mit etwa 20 Quadratkilometern Fläche gehört sie allerdings zu den

mittelgroßen Ostfriesischen Inseln, zwei Drittel sind Teil des Nationalparks Wattenmeer.

Selbst in der Saison geht es auf Langeoog meist gemächlich zu. Die Insel ist nahezu frei

vom Verkehr mit Verbrennungsmotoren. Erlaubt sind nur Fahrräder, Pferdefuhrwerke,

Elektrofahrzeuge für Gewerbetreibende und einige Transportfahrzeuge der

Inselgemeinde. Die Insel verfügt über einen Fährhafen, den die inseleigene Schiffahrt der

Inselgemeinde Langeoog von Bensersiel aus anfährt, von dem aus in der Saison aber

auch touristische Tagesfahrten nach Norderney, Baltrum, Spiekeroog oder Wangerooge

durchgeführt werden. Vom Fähranleger verkehrt eine kleine Bahn zum einzigen Ort, dem

Nordseeheilbad Langeoog mit gut 2.000 Einwohnern.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 9.7.2034. Endenergiebedarf

beträgt 186.20 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Erdgas leicht. Das

Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1989. Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

 

Fockenbollwerkstraße 1  Aurich / Ostfriesland
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


