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Auf einen Blick

24418055 85.500 EUR
nach Vereinbarung Grundstiick

Kauferprovision
betragt 5,95% (inkl.
MwSt.)K&uferprovision

ca. 0 m?




VON POLL
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Sie traumen von Ihrem eigenen Zuhause in idyllischer Umgebung? Dann haben wir
genau das richtige fir Sie. Dieses ca. 900m2 groRe Grundstlick befindet sich in ruhiger
Dorflage von Simonswolde in Ostfriesland und bietet eine einzigartige Gelegenheit zur
Realisierung lhres Traums. Das Grundstiick ist teilerschlossen und bietet alles, was Sie
fur den Bau Ihres Eigenheims benétigen. Der Bebauungsplan erlaubt eine offene
Bauweise bis zu 2 Vollgeschosse. GRZ 0,3, GFZ 0,6 Die idyllische Dorflage wird Ihnen
und Ihrer Familie jeden Tag Freude bereiten und Ihnen das Gefiihl von Freiheit und
Unabhangigkeit vermitteln. Lassen Sie sich von diesem einzigartigen Angebot inspirieren
und machen Sie den ersten Schritt in Richtung Ihres neuen Zuhauses.
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Alles zum Standort

Ihr Grundstuick liegt in einem altgewachsenen Ortsteil von lhlow. Simonswolde ist ein
Ortsteil der Gemeinde lhlow und hat zurzeit etwa 1.600 Einwohner. Eine Grundschule,
sowie ein Kindergarten befinden sich unmittelbarer Nahe. Diverse Einkaufsmdéglichkeiten
finden Sie in den beiden benachbarten Orten Riepe und lhlowerfehn, welche nur ca. 5-6
Kilometer entfernt sind. In Ihlowerfehn befindet sich zudem das Ihler-Meer mit seinem
herrlich, beschaulichen Sandstrand. Die Nahe zur ostfriesischen Nordseekulste macht es
zu einem ausgezeichneten Ausgangspunkt, um die ostfriesische Region und auch seine
Freizeitmoglichkeiten zu erkunden. Die Autobahnauffahrt A31 ist ebenfalls in wenigen
Fahrminuten zu erreichen und bietet Ihnen daher eine optimale Verkehrsanbindung zu
den naheliegenden Stadten Emden und Leer.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




