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Altbau-Charakter mit grof3ztigigem Garten

Objektnummer: 24335032

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 199.900 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120,34 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 606 m?
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Auf einen Blick

24335032 199.900 EUR
ca. 120,34 m? Doppelhaushélfte
Krippelwalmdach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
6 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 renovierungsbedurftig
1924 I Massiv
1 x Freiplatz, 1 x
Garage ca. 0 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Gas 252.00 kWh/m?2a
H

05.09.2033

Gas
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Grundrisse

- 00
Eszzimmer 00 Kiche

Schlafen |
9.78 m?

Schlafen Il
7.99 m?

www.von-poll.com



Objektnummer: 24335032 - 26725 Emden - Herrentor — Emden

Ein erster Eindruck

Diese charmante Doppelhaushalfte wurde im Jahr 1924 in Massivbauweise errichtet und
befindet sich in einer der beliebtesten Lagen von Emden, dem Herrentorviertel. Der gut
geschnittene Grundriss bietet Ihnen mit sechs Zimmern auf ca. 120 m2 Wohnflache und
auf einem ca. 606 m2 grof3en Eigentumsgrundstiick ein attraktives Raumangebot.
Nachdem Sie den Eingangsbereich des Hauses liber den Vorgarten und wenigen Stufen
erreicht haben, werden Sie im beliebten Altbaucharme der Diele im Haus empfangen.
Von hier aus gelangen Sie zum einen in den Wohnbereich sowie auch in die Kiiche des
Hauses. Darliber hinaus bietet Ihnen die Diele auch den Zugang in das Obergeschoss
und Keller. Wenn Sie den Rundgang linkseitig beginnen, befinden Sie sich im
grof3ztigigen Wohnbereich, welcher sich in zwei Zimmer unterteilt. Diese beiden
Raumlichkeiten bestechen neben dem vielseitig nutzbarem Raumangebot durch
hochwertiges Echtholzparkett und viel Lichteinfall. Wenn Sie dem Rundgang folgen
erreichen Sie einen kleinen Zwischenflur. Dieser fuhrt in das geraumige Badezimmer im
Erdgeschoss, in den massiven ,Wintergarten® mit Zugang zum Garten, sowie
vervollstandigt er den Rundgang in ein grof3es Esszimmer, welches das Highlight eines
kleinen auf3ergewothnlichen Tiarmchen-Erkers mit Blick in den herrlichen Garten bietet.
Angrenzend an das Esszimmer rundet die Kiiche den Grundriss im Erdgeschoss ab und
halt viel Raum fiir eine grol3e Einbaukilche fir Sie bereit. Das helle und hohe
Obergeschoss ist tiber die Holztreppe im Eingangsbereich zuganglich und fuhrt zu drei
gemdutlichen Zimmern. Diese Raume eignen sich hervorragend als Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Blro oder Gastezimmer, je nach Ihren individuellen Bedirfnissen. Ein
zusatzliches Duschbad im Obergeschoss sorgt fir zusatzlichen Komfort und
Bequemlichkeit. Fir Ihre Habseligkeiten befindet sich im isolierten Dachgeschoss noch
Raum, welchen Sie Uber die feststehende Treppe erreichen kdnnen. Vervollstandigt wird
das Raumangebot durch den Keller, der sich Uiber die gesamte Flache des
Erdgeschosses erstreckt und Ihnen zusatzliche Moglichkeiten zur freien Entfaltung bietet.
Im AulRenbereich finden Sie vor dem Haus einen Freistellplatz fir Ihr Fahrzeug, aber
auch eine Garage steht Ihnen zu Verfligung. Diese ist vom Garten und von der Stral3e
aus erreichbar. Abgerundet wird das gesamte Immobilienangebot durch einen herrlichen
Garten, in dem Sie nach Lust und Laune Ihren griinen Daumen schwingen oder
ausbilden koénnen. Lassen Sie sich von der Kombination aus der bevorzugten ruhigen
Lage, dem idyllischen Garten und dem Altbaucharme mit attraktiven Details persotnlich
Uberzeugen und vereinbaren Sie einen personlichen Termin.




Objektnummer: 24335032 - 26725 Emden - Herrentor — Emden

Alles zum Standort

Diese Doppelhaushélfte befindet sich in bevorzugter und ruhiger Sackgassenendlage im
Emder Stadtteil Herrentor. Der Emder Wall und auch der Ems-Jade-Kanal ist direkt um
die Ecke und bietet jederzeit die Moglichkeit bei einem Spaziergang im Griinen den
Alltagstress zu vergessen. Auch das nahegelegene Stadtzentrum ladt nach wenigen
Minuten FuBweg zum Einkaufen und Flanieren in der Innenstadt ein. Alle Erledigungen
des taglichen Lebens, wie Apotheken, Arzte, Einkaufsmoglichkeiten und auch das
Krankenhaus sind problemlos und schnell zu erreichen. Des Weiteren ist die
Autobahnanbindung nach wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.9.2033. Endenergiebedarf
betragt 252.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1924. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




