Glowe

Reetdachhaus nahe Ostsee — Gemutlichkeit und
Komfort pur!

Objektnummer: MW571

KAUFPREIS: 685.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 105 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 468 m2
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Auf einen Blick

MW571

ca. 105 m2?
Krippelwalmdach
3

2

2010

685.000 EUR
Ferienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
neuwertig

Massiv
ca.7m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

12.10.2034 151.50 kWh/m2a
E

Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein ansprechendes Ferienhaus in neuwertigem Zustand, das sich in
unmittelbarer Nahe zur Ostseekiste befindet. In einer Entfernung von nur 250 Metern zur
Kiste und etwa 400 Metern zum Strand, bietet dieses Objekt eine ideale Lage am KIiff
Kdnigshorn fur Erholung und Freizeitgestaltung. Mit einer grof3ziigigen Wohnflache von
circa 105 Quadratmetern auf einem Grundstiick von etwa 468 Quadratmetern prasentiert
sich das 2010 erbaute Haus, welches traditionelle Reetdacharchitektur mit modernem
Komfort vereint. Das Gebaude wurde im Jahr 2024 zuletzt umfassend modernisiert,
einschliel3lich der Erneuerung des Reetdaches an Dachfirst und Stirnseiten. Bereits 2022
erhielten sowohl das Haupthaus als auch das Gartenhaus einen neuen Anstrich der
Fassade und aller Holzteile. Der Innenbereich des Hauses umfasst insgesamt drei
Zimmer, darunter zwei separate Schlafzimmer, die beide mit Flachbild-Fernsehern
ausgestattet sind. Der zentrale Wohn- und Essbereich besticht durch seine offene
Gestaltung inklusive Smart-TV mit Internetzugang im Wohnzimmer und einer komplett
ausgestatteten Kiiche. Hier sorgt eine Ful3bodenheizung fiir wohlige Warme, ergéanzt
durch einen Kaminofen, der gemiitliche Abende garantiert. Auch im Gaste-WC mit
Dusche steht der Komfort im Vordergrund. Das grof3e Badezimmer ist mit einer
Badewanne sowie einer separaten Dusche ausgestattet. Zu den technischen
Annehmlichkeiten z&hlen ein DSL WLAN-Anschluss sowie ein Safe fur die sichere
Aufbewahrung personlicher Wertgegenstande. Eine grol3e Sud-Terrasse ladt zum
Entspannen ein und ist mit einem Strandkorb ausgestattet. Das Grundstiick ist komplett
umzaunt und bietet durch Hecken entlang des Zaunes sowie einen doppelt gesetzten
Steinwall mit Bepflanzung eine angenehme Privatsphére. Die Aul3enanlagen sind
ansprechend gestaltet: gepflasterte Flachen und Wege fuhren durch den Vorgarten, und
die groRziigige Uber-Eck-Terrasse bietet genligend Raum fiir gesellige Runden. Ein
Gartenhaus in massiver Bauweise und mit Reetdach fligt sich harmonisch ins Gesamtbild
ein. Zwei PKW-Stellplatze und eine Wallbox runden das Angebot ab. Im Bereich der
Ausstattung hat dieses Haus noch mehr zu bieten. In Glowe sind WallBoxen flir
Elektrofahrzeuge aufRerst rar, doch diese Immobilie hat eine Wallbox, die Uber eine App
steuerbar ist. Diese fortschrittliche Einrichtung erméglicht es Ihnen, den Stromverbrauch
verbrauchsgenau abzurechnen, was besonders fur Gaste und Vermieter von Vorteil ist.
Dies ist nicht nur ein Pluspunkt fir umweltbewusste Kaufer, sondern auch eine praktische
Ausstattung fur Feriengaste mit Elektrofahrzeugen. Ebenfalls zur Ausstattung gehort eine
Waschmaschine. Das Objekt steht sowohl zur Vermietung als auch zur Nutzung durch
den Eigentiimer bereit, was eine flexible Nutzung erméglicht. Es eignet sich ideal als
Ruckzugsort fir den Eigenbedarf oder als attraktives Mietobjekt fir Feriengaste. Alle
Details dieser Immobilie sprechen fur ein attraktives Angebot in erstklassiger Lage. Bei




Interesse zogern Sie nicht, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Ausstattung und Detalils

I Modernisierungen Haupthaus und Gartenhaus Fassade und alle Holzteile gemalert
2022 | Dachfirst und Stirnseiten 2024 Reet erneuert | Fliegengitter Anfang 2024 neu
bespannt | Plissees an allen Fenstern, zusatzlich zu den Klappladen |
Verdunklungsvorhange in den Schlafzimmern | gro3er Wohn, -Essbereich | offene,
komplett ausgestattete Kiiche | FuRbodenheizung und Kaminofen | Smart-TV

mit Internetzugang im Wohnzimmer | Flachbild-Fernseher in den Schlafzimmern |
Gaste-WC mit Dusche | groRRes Bad mit Badewanne und Dusche | 2 separate
Schlafzimmer | Safe | DSL WLAN-Anschluss | energetische Optimierung durch
WLAN Steuerung der Heizung tber App | Rauchmelder in allen R&umen |
Entkalkungsanlage, Frischwasser | grof3e Siid-Terrasse mit Strandkorb | Gartenmaobel
inkl. Gartenliegen und AufRengrill | umzauntes Grundstick | Hecken am Zaun |
doppelt gesetzter Steinwall mit Bepflanzung | Grundstlicksgrenze Vorgarten |
gepflasterte Flachen und Wege | groRe Uber-Eck-Terrasse | Gartenhaus massive
Bauweise unter Reetdach | 2 PKW Stellplatze 1 Wallbox | Waschmaschine |
**\Vermietung an Feriengaste und Nutzung durch Eigentimer erlaubt**

***Kaufpreis inklusive Mobelpaket und Website/Domain sowie Handling zu
Vertriebskanalen***
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Alles zum Standort

Das Ostseebad Glowe liegt am Eingang zur Schaabe, dem Verbindungsstick zwischen
den Halbinseln Wittow und Jasmund im noérdlichen Teil der Insel Riigen. Das ehemalige
Fischerdorf Glowe besticht durch seinen Charme eines Seebades; der kilometerlange,
wunderschone Strand und die umliegenden Wéaldern werden Sie begeistern. Hier,
zwischen der Tromper Wiek, die gréf3te Bucht von Rugen (und gleichzeitig Namensgeber
fur unser Ferienhaus), und dem GrofRen Jasmunder Bodden gibt es zahlreiche
Moglichkeiten fir Ihre Unternehmungen. Durch die unmittelbare Nahe zum
naturbelassenen Kurpark gelangen Sie Uber einen kurzen Abgang zum nahegelegenen
Sandstrand, der nur funf Minuten zu Fuld vom Haus entfernt ist. Mit Glber 12 km Lange ist
der Strand ein besonderes Qualitatsmerkmal der Region Glowe. Wer es liebt, aktiv zu
sein, findet vielfaltige Mdoglichkeiten zur Freizeitgestaltung zu Wasser. Der nahe gelegene
Hafen erdffnet Moglichkeiten flr Freizeitskipper und Bootsbesitzer. Zudem ladt die
Umgebung zur Erkundung der Boddenlandschaft ein, die sich ideal fir ausgiebige
Wanderungen anbietet. Ein weiteres Highlight ist die Néahe zu den beeindruckenden
Kiefernwéldern der Schaabe, die zu Spaziergangen und Radtouren einladen. Die
kulinarischen Angebote in der Nahe umfassen zwei Fischrestaurants, eine Pizzeria und
eine Eisdiele, die sowohl Einheimische als auch Besucher schatzen. Die Promenade von
Glowe mit weiteren Restaurants ist ebenfalls schnell erreichbar und bietet Gelegenheit,
den Tag bei einem entspannten Abendessen ausklingen zu lassen. Die Lage in der Nahe
von Cap Arkona, einer der bekanntesten Sehenswiirdigkeiten auf Rigen, rundet das
attraktive Angebot ab. Dieses Ferienhaus bietet nicht nur eine komfortable Unterkunft,
sondern auch einen Ausgangspunkt fir zahlreiche Erkundungen und Aktivitaten in der
Region. Der langste Sandstrand Rigens ist aufgrund der flachen Uferbereiche nicht nur
fur die Jungsten gut geeignet; die ganze Familie, von Jung bis Alt, verbringt so
gemeinsam die schonste Zeit des Jahres. Das milde Seeklima des staatlich anerkannten
Ostseebades machen Strandspaziergdnge am 12 Kilometer langen Sandstrand zu einem
wahren Vergnugen. Der Hafen lockt viele Besucher an, die sich flir Boote interessieren
und reizt besonders Freizeitsegler. Von dem 7 m hohen Turm mit einer
Aussichtsplattform genieRen Sie einen faszinierenden Blick Giber das gesamte Gelande.
Von hier kann abgelegt werden zu einem Segeltérn nach Stralsund, Sassnitz, Usedom
oder Hiddensee — ein Erlebnis fur Ihre ganze Familie. Oder Sie schlecken einfach nur ein
leckeres Eis an der Eisdiele "Arkonablick”, direkt an der Strandpromende von Glowe.
Den Besuch von Markten, Naturerlebniswanderungen sowie Ausfliige mit dem Rad auf
den gut ausgebauten Radwegen sollten Sie unbedingt ins Kalkil ziehen. Hierfur gibt es
spezielle Routen und es werden regelméRig Radtouren vom Tourismusverein angeboten.
Sportliche Aktivitdten wie Tennis, Segeln, Tauchen, Angeln, Golfen, Reiten und vieles




andere mehr sind in der ndheren Umgebung mdglich. Ausflugsziele und Entfernungen
(ca. Angaben): Einkaufsmdoglichkeit: ca. 60 m Ortsmitte: ca. 60 m Strand: ca. 400 m
Konigsstuhl mit bekannten Kreidefelsen: ca.10 km Hafenstadt Sassnitz: ca. 15 km

Bergen auf Rugen: ca. 24 km Ostseebader Binz, Sellin: ca. 25 - 37 km Stralsund: ca. 54
km
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 151.50 kwh/(m2*a). Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

René Rosenkranz

WilhelmstralRe 41 Rigen
E-Mail: ruegen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




