Sellin

Moderne Wohnung: Hochwertige Ausstattung,
unmittelbar am Ostseestrand

Objektnummer: DR868
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KAUFPREIS: 900.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 114 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

DR868

ca. 114 m?

3

2

2

2012

1 x Tiefgarage

900.000 EUR
Ferienwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Gaste-WC, Kamin,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 54.00 kWh/m?2a
26.06.2033 B

Gas 2012
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Die exklusive Villa Claire im Ostseebad Sellin befindet sich in einer exponierten Lage am
Hochufer Sellins, nur wenige Schritte vom Hauptstrand entfernt und direkt am Meer
gelegen. Die moderne und funktionelle Architektur des Geb&udes besticht durch ihr edles
Design. Hochwertige Materialien wie Naturstein, Eichenholz und Manufakturfliesen
wurden bei der Einrichtung verwendet, um eine elegante und zeitgemafle Atmosphare zu
schaffen. Die herausragenden Materialien mit hervorragender Qualitéat stammen von
deutschen Herstellern. Eine flachendeckende FuRbodenheizung sorgt fir behagliche
Warme, wahrend Handtuchwéarmer in den Badern fir zusatzlichen Komfort sorgen. Diese
moderne Ferienwohnung mit einer Wohnflache von ca. 114 m2 befindet sich in einem
Neubau aus dem Jahr 2012, in einem neuwertigen Zustand und besticht durch ihre
hochwertige Ausstattung. Die gehobene Ausstattungsqualitat und die moderne
Architektur machen diese Ferienwohnung zu einem exklusiven Riickzugsort. Die
Wohnung bietet gentigend Platz fir 3 Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer und 2
Badezimmer. Die FuBbodenheizung sorgt fur wohlige Warme in der gesamten Wohnung
und die hochwertige Ausstattung lasst keine Winsche offen. Eine qualitatvolle Kiiche mit
einem Backofen, Cerankochfeld und Kihlschrank erwartet Sie und punktet durch ihre
Funktionalitat. Beide Schlafzimmer sind mit eigenem Flachbildfernseher und En-Suite-
Badezimmer ausgestattet. Diese Badezimmer verfligen jeweils Uber eine bodentiefe
Dusche und Handtuchtrockner. In einem En-Suite-Bad findet zusatzlich eine Badewanne
ihren Platz und im zweiten En-Suite-Bad ein WC. Zuséatzlich gibt es noch ein Gaste-WC.
Die gesamte Wohnung ist mit einer Ful3bodenheizung ausgestattet, die fir angenehme
Warme sorgt. Vom Balkon der Wohnung geniefR3en die Bewohner einen seitlichen Blick
auf das Meer und kdnnen die frische Meeresluft genie3en. Weitere Annehmlichkeiten der
Villa Claire sind WLAN-Anschluss, Fahrstuhl, Waschmaschine und Trockner in der Villa
und ein Tiefgaragenstellplatz. Ein besonderes Highlight der Villa Claire ist die Chill Out
Area mit einem 15 x 5 Meter grof3en Aul3enpool, die zum Entspannen und Erholen
einladt. Der Aufenthalt in der Villa Claire verspricht Erholung und Luxus in einem
modernen und stilvollen Ambiente. Insgesamt bietet diese exklusive Wohnung eine
ideale Kombination aus modernem Komfort, hochwertiger Ausstattung und einer
erstklassigen Lage fur erholsame und entspannte Ferientage.
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Ausstattung und Detalils

I moderne funktionelle Architektur | edles Design | Chill-Out-Area mit einem 15 x 5 Meter
grofRen Pool | 114 gm | hochwertige Materialien wie Naturstein, Eichenholz und
Manufakturfliesen verwendet | hervorragende Qualitat deutscher Hersteller |
Wohnzimmer mit Holzkaminofen, DVD-Player, TV-Flachbild, Sitzgruppe | offene Kiiche
mit Backofen, Cerankochfeld, Kuhlschrank |

1. Schlafzimmer mit TV-Flachbild und En-Suite-Badezimmer, bodentiefe Dusche,
Badewanne | 2. Schlafzimmer mit TV-Flachbild und En-Suite-Badezimmer, bodentiefe
Dusche, WC | Gaste-WC

| flachendeckenden FulBbodenheizung | Handtuchtrockner in den Badern | Balkon |
WLAN Anschluss | Fahrstuhl/Aufzug | Waschmaschine und Trockner in der Villa |
Tiefgaragenstellplatz

AufRen-Pool zur Nutzung |
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Alles zum Standort

Sellin ist die ,Perle der Baderarchitektur* und liegt direkt an der Ostsee. Von Sellin bis
nach Binz zieht sich das Biospharenreservat Granitzer Buchenwald. Die einzigartige
Lage des Ostseebades zwischen Meer und Bodden und am mystischen Hochuferwald
der Granitz, machen Sellin zu einem herausragenden Reiseziel. Sellin verfugt tber 2
wunderschone Strande mit Gastronomie und Freizeitangebot. Der breite Stidstrand,
Buchen- und Mischwalder, die Steilkiste und der Selliner See pragen den Badeort. Ganz
in der Nahe befindet sich das Jagdschloss Granitz, welches eine groRartige Aussicht
Uber die Halbinsel Ménchgut mit ihrer Boddenlandschaft, Uber das Ostseebad Binz bis zu
den Kreidefelsen bietet. Die am Greifswalder Bodden gelegenen Ortsteile Altensien,
Neuensien, Moritzdorf und Seedorf locken Wanderer, Radfahrer und Segelfreunde an.
Sellin ist das zweitgroRte Ostseebad der Insel Rugen und verflgt daher Uber eine
hervorragende Verkehrsanbindung. Die BundesstraRen B96 fihrt direkt vom
Rugendamm zur Inselhauptstadt Bergen. Von da erreichen Sie Sellin Uber die B196.
Sellin verfugt tber einen Kleinbahnhof als Haltestelle der Riigener Kleinbahn. Im Zuge
des Seebrickenverkehrs wird die Seebriicke von Sellin taglich von Ausflugsschiffen
angefahren. In nur ca. 30 km Entfernung befindet sich der Sportflughafen Guttin.
Entfernungen: Strand: 50 m Ortsmitte: ca. 100 m Einkaufsmoglichkeit: ca. 100 m
Bahnhof: ca. 1,5 km Fahre: ca. 20 km
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 26.6.2033.
Endenergieverbrauch betragt 54.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse
ist B.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

René Rosenkranz

WilhelmstralRe 41 Rigen
E-Mail: ruegen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




