Offenbach am Main — Offenbach - City

Modernes Reihenendhaus mit Terrasse, Garten,
Freistellplatz und Garage

Objektnummer: 24065049

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 649.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 141 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 300 m2
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Auf einen Blick

24065049 649.000 EUR

ca. 141 m2 Reihenendhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x Carport, 1 .

G;ragep X Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Fernwarme Dampf 27.40 kWh/m2a
11.08.2033 A+

Fernwarme
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gerneschicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/eppstein
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Ein erster Eindruck

Modernes Reihenendhaus mit Terrasse, Garten, Freistellplatz und Garage
Familienfreundlich prasentiert sich das Reihenendhaus (Baujahr 2008) in zentraler Lage
Offenbach auf einem ca. 300mz2 grof3en Grundstiick mit Freistellplatz und Garage. Auf
einer Wohnflache von ca. 141 m? stehen in ansprechender Schnittfihrung 5 Zimmer,
davon 4 Schlafzimmer mit 2 Badern, eine Kiiche und ein Gaste-WC zur Verfligung.
Highlight ist sicher der grof3ztigige Wohn- Essbereich mit Zugang zur Terrasse und zum
AulRenbereich, welcher gerade fur Familien ein ausgezeichnetes
Kommunikationszentrum bildet. Dank bodentiefer Fensterfronten mit Doppelverglasung
sind die Wohn- und Schlafraume hell und freundlich. Die offene Ku?che ist mit einer
modernen Einbauku?che ausgestattet. Die Immobilie wird mit Fernwarme beheizt und
verfugt Uber eine Fassadendammung. Das gepflegte Wohnambiente mit sanitéaren
Einrichtungen auf allen Etagen macht das Angebot besonders attraktiv flir eine Familie
oder das anspruchsvolle paar, welches Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
verbinden mochten.
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Ausstattung und Detalils

*Solides Reihenendhaus mit Uberdachter Terrasse

*Grof3er Gartenanteil mit hlbschem Vorgarten

*KFZ-Freistellplatz und Garage

*Kiiche mit Einbaukliche (vollausgestattet)

eSanitare Einrichtungen auf allen 3 Etagen: Tageslichtwannenbad, innenliegendes
Duschbad, Gaste WC

*Wande verputzt

*zweifach verglaste Kunststoff-Fenster mit Rollladen

*Fernwarme mit Exzellenten Energiewerten

eFassadendammung

*Spitzdachboden

eAlarmanlage

*Schneefanggitter

«Zentrale Lage Offenbach

*Griingurtel Offenbachs mit allen Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten
*Kinderspielplatz ca. 3 Minuten entfernt

*Einkaufsmdglichkeiten und Restaurationen im Umfeld
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Alles zum Standort

Offenbach am Main — direkt an Frankfurt am Main angrenzend, ist mit ca. 132.000
Einwohnern die flunftgro3te Stadt Hessens. Gelegen am siidlichen und siidéstlichen Ufer
des Mains, bietet die Stadt ein grof3es geschichtliches und kulturelles Erbe, eine
lebendige Kunstszene und eine hohe Lebensqualitat. Die einst hugenottisch gepragte
Industriestadt und Zentrum der Lederwarenindustrie ist heute ein weltweit bedeutender
Standort fur Design und Mode sowie ein Dienstleistungszentrum vor den Toren Frankfurt
am Main. Das Stadtzentrum umfasst eine fast mediterrane Leichtigkeit, egal ob beim
Marktbummel, im Restaurant oder Café. Gerade die Nahe zu Frankfurt und der
interessante Mix von internationalem Flair, Stadtarchitektur und Natur zieht mehr und
mehr Interessierte an, welche die Nahe zur Rhein-Main-Metropole schatzen. In und um
Offenbach kénnen Naturfreunde neben Parks und Garten ein umfassendes Angebot
finden, die zu Ful3 oder mit dem Fahrrad einladen, die Apfelwein- und Obstwiesentour zu
entdecken oder die Industriekultur zu erkunden. Die Metropole Frankfurt sowie die
gesamte Umgebung sind bestens an das Verkehrsnetz angebunden. Sudlich der Stadt
verlauft die A3, die am Offenbacher Kreuz auf die im Westen der Stadt gelegene A661
trifft. Ferner fihren die B43, 46 und 448 durch das Stadtgebiet. Im schienengebundenem
Nahverkehr wird Offenbach von Regionalziigen der Deutschen Bahn sowie der VIAS
Odenwaldbahn bedient.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.8.2033.
Endenergieverbrauch betragt 27.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwarme Dampf. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mehmet S6nmez & Claudia Schéndeling

Frankfurter StraRe 93 Offenbach am Main
E-Mail: offenbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




