Gummersbach

Moderne Maisonettewohnung in Citylage

Objektnummer: 24131020

VON POLL

KAUFPREIS: 490.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 180 m2 « ZIMMER: 6
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Objektnummer: 24131020 - 51643 Gummersbach

Auf einen Blick

24131020 490.000 EUR

ca. 180 m?2 Maisonette

6 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2016 Kaufpreises
neuwertig
Massiv

Gaste-WC, Balkon




Objektnummer: 24131020 - 51643 Gummersbach

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung 2017

Luft/Wasser-
Warmepumpe

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir
Sie personlich Uber weitere
Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

02261 - 30 55

on-poll.com
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Ein erster Eindruck

In exzellenter Zentrumslage erwartet Sie diese moderne und neuwertige
Doppelhaushalfte, die in zwei gro3ztigige Wohneinheiten aufgeteilt ist. Die Wohnflache
betragt insgesamt ca. 288 m2, wahrend das Grundstlick eine Flache von ca. 351 m2
umfasst. Hier handelt es sich nur um eine ca. Angabe, da das Grundsttick noch neu
aufgeteilt werden muss. Das Haus wurde im Jahr 2016 erbaut und befindet sich in einem
sehr gepflegten Zustand. Die Maisonette-Wohnung, die hier angeboten wird, erstreckt
sich Uiber das Ober- und Dachgeschoss und bietet ca. 180 m2 Wohnflache. Aktuell finden
sie hier 6 Zimmer, wobei die Aufteilung flexibel gestaltet werden kann. Das
Obergeschoss hat zwei Bader, um Engpasse zu vermeiden. Das Highlight ist aber das
Dachgeschoss mit seinen zwei traumhaften Dachterrassen und dem lichtdurchfluteten
Wohn-Essbereich mit offener Kiiche. Auch diese Wohneinheit ist zur Zeit vermietet. Ein
Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Vermarktung nicht vor.
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Ausstattung und Detalils

hochwertige Maisonette-Wohnung massiv gebaut

2 Wohneinheiten im Haus

1 Doppelgarage kann fur einen Wert von 25.000,- Euro dazu erworben werden
grolRzlgiger Kellerraum

hochwertigen Laminatboden

Luft-Warmepumpe Fabrikat Buderus

Dreifachverglasung

eine Terrasse mit Garten

FulBbodenheizung

DSL mit (100.000 kbit/s) verfligbar
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Alles zum Standort

Diese traumhafte Eigentumswohnung befindet sich in absoluter bester Citylage von
Gummersbach. Schulen, Kindergarten, Arzte und Banken, sowie Einkaufsmoglichkeiten
des taglichen Bedarfs sind alle fuRlaufig zu erreichen. Ebenfalls Cafés und Restaurants,
als auch die technische Hochschule Gummersbach liegen quasi direkt ums Eck. Die
Verkehrsanbindung ist mehr als optimal, da nur wenige Meter entfernt eine Bushaltestelle
ist, der Hauptbahnhof in ebenfalls ca. 5 Gehminuten zu erreichen ist, wodurch eine
optimale Anbindung an die Grof3stadte Koln, als auch Olpe besteht.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraRe 84A Gummersbach
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




