Erfurt

Charmantes 3-Familienhaus in ruhiger Lage

Objektnummer: 24124010

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 679.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 297,63 m2 « GRUNDSTUCK: 387 m?2




Objektnummer: 24124010 - 99089 Erfurt

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck

Alles zum Standort

Sonstige Angaben

Ansprechpartner




Objektnummer: 24124010 - 99089 Erfurt

Auf einen Blick

24124010 679.000 EUR
ca. 297,63 m? Mehrfamilienhaus
1890

Ké&uferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
saniert

Massiv
ca. 297 m2

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 44.50 kWh/m2a
A
09.11.2032
1890
Gas
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Die Immobilie

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL ‘.

Fordern Sie jetzt aus iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VSIA:TOE&IJL

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET

UND EUROPAWEIT VERNETZT

BELLEVUE

Best Property
Agents

2024
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Grundrisse

—
oAl s

5 1,50 !,

§
2
“ﬂ .
2/ [ ]

7z
- I — | ‘f
=1 ~ P
!Elg:li__z'xz:-} [ I OKFF 4 0,00 OKFF = +0,15
¢OKTF - -o.wJ -+ |} 01— = '¢'
o L ;
_] =
i I
|
| Wohnung 1| :
! 02 | / 03
! |
=193z |




14

I

13

|

OKFF = 3,40 |

&

e .//

.
www.von-poll.com

12

Wohnung 2

. T oo




I Y oo

50

a
|
I

7

DKER = 500 ¥
reg NN s =
nm;.ha_uzrﬁ a ;J_

: 7 | A %

5_..2 j % 25_ Ejzsé_ 24
4
| = [ ) Fﬁ -
w— _—ty - -

9 Sig. 183 x 27

OFF = 6,68 EL4|\j_asm£pnzn /
g+ [N 1 47 e |

| F

st e P

i} AT LTI T TS

]

]
%
% _ N e i
5 | | B
—g lh‘h’ohnungi‘i | g
f’ | 22 | E- 23
7
é ! | B
' |
V17— — V-

| Rettungsfenster
Mindestfinungsmalk I
q G0cm x 120cm
o




= I I
=
| -
-4 W
2 T | _
S m WA _ N
=1 \.11.\\\ 11
=" 1lg ® | a I
L By S8 _ | 1
Eid o R reg=—-=
| ._ﬂ__ \l En_:ﬂmm £ “ .U.u“
| | =Ty -
N | | | Iﬂ.].
LN —=z=1
] !\.\_ ! - |
- — IH.I..:I...L [ W | b,
= I | ] .., |
K i o)
_a,ﬂ I i | _ 3
"1 = | e
LER -t I%H S|
H .....ul. 1 I B o o o _"|\_.\|.\1._ W||
— —| {-H I..I.,l.llr..-.[._l_ B e ¥ _.IHIII._
7 | : L b
|
_u_r ! 2 _?|.H||._
| i N
} s | __A 3
I S— - i =N Ny
= - n N _ \
o M--nl_ I __ 21§ & | 3
| H b -2 | R 5 pezz—n
= ' E _ g TTea ]
|= LR m 5 =T
! % I L i M P o
T 1 [ |
T = \
S

www.von-poll.com



Objektnummer: 24124010 - 99089 Erfurt

Ein erster Eindruck

Diese charmante Immobilie in ruhiger Lage bietet auf einer Grundstucksflache von ca.
387 m2 eine Wohnflache von ca. 297.63 m2. Das Mehrfamilienhaus ist vollstandig
fertiggestellt und bietet eine Vielzahl an attraktiven Ausstattungsmerkmalen. Das
Gebé&ude ist mit einer 20cm mineralischen DAmmung und hochwerigen Holzfenstern
ausgestattet, die fur eine optimale Warmeisolierung sorgt und somit Energiekosten spart.
Die Gastherme wurde im Jahr 2018 installiert, was fur eine effiziente und zuverlassige
Heizung der Immobilie sorgt. Die Wohnung im 1.0bergeschoss wurde hochwertig saniert
und verfligt Uber FuBbodenheizung, Parkett sowie neue Heizkdrper. Die Wohnung im
zweiten Obergeschoss wurde bereits im Jahr 2012 saniert. Zusatzlich wurden 2019 die
Steigleitungen erneuert, was fiir eine reibungslose Funktion der Wasser- und
Heizungsanlagen sorgt. Dartber hinaus wurde 2021 eine helle innenliegende Treppe mit
Stauraum in der Maisonette Wohnung erichtet. Zudem wurde das Bad im Dachgeschoss
renoviert und mit FuBbodenheizung ausgestattet. Die Immobilie besticht durch ihre
grof3ztigige Raumgestaltung und die helle Atmosphare, die durch die grol3en
Fensterfronten erzeugt wird. Das Mehrfamilienhaus bietet vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten und eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch als
Anlageobjekt zur Vermietung. Die Lage ist zentral und gut angebunden, sodass
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel bequem zu erreichen sind.
Die Wohneinheit im 2. Obergeschoss prasentiert sich als charmante Maisonette-
Wohnung, die Uber eine Treppe ins Dachgeschoss filhrt. Momentan steht diese attraktive
Maisonette leer und bietet somit die perfekte Gelegenheit fiir einen Eigennutzer, sich hier
ein Zuhause zu schaffen. Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als solides und
attraktives Investment, das sowohl langfristig vermietet als auch selbst bewohnt werden
kann. Die hochwertige Ausstattung und die durchdachte Raumaufteilung machen dieses
Mehrfamilienhaus zu einer lohnenswerten Investition flir anspruchsvolle
Immobilienkaufer.
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Alles zum Standort

Nordlich des Petersberg liegt der einwohnerstérkste Stadtbezirk der Stadt, das
Andreasviertel. Das Andreasviertel ist vor allem wegen der geschichtstrachtigen
Universitat und der Nahe zum bekannten Heliosklinikum bei den Einwohnern sehr
beliebt. Der idyllische Nordpark mit seinen vielen Freizeit- und Aktivitatsmaoglichkeiten
bietet fir jeden Geschmack etwas. Inmitten der weitlaufigen Griinanlagen des Nordparks
befindet sich Erfurts -und auch Thiringens - gréf3tes Freibad, das Nordbad. Die
Andreasvorstadt zeichnet sich, wie viele andere Erfurter Stadtteile, durch eine sehr gute
Infrastruktur aus. Mehrere StraRenbahn- und Buslinien fahren rund um die Uhr.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 9.11.2032. Endenergiebedarf
betragt 44.50 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1890. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Motschmann

Kettenstrafle 7 Erfurt
E-Malil: erfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




