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Auf einen Blick

25027012

ca. 111 m2

3

3

2

1

2023

1 x Tiefgarage

695.000 EUR
Terrassen

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Holz 20.00 kWh/m2a
A+
27.02.2033
2023
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Exklusives Wohnen Uber den Dachern von Aachen: Moderne 3-Zimmer-Neubauwohnung
mit zwei Terrassen In dieser hochwertigen Neubauwohnung aus dem Jahr 2023 erwarten
Sie auf rund 110 m2 Wohnflache lichtdurchflutete Raume, moderne Ausstattung und ein
groRzligiges Raumkonzept. Das im 3. Obergeschoss (Staffelgeschoss) gelegene Domizil
prasentiert sich mit einem grofRen, offenen Wohn- und Essbereich, der durch den edlen
Parkettboden ein besonders elegantes Ambiente ausstrahlt. Fiir hohen Komfort sorgen
die aufwendige Haustechnik sowie elektrische Raffstores und Rollladen, die nicht nur fir
angenehme Lichtverhaltnisse, sondern auch fur zusétzliche Privatsphéare sorgen. Das
Herzstlick der Wohnung ist die luxuridse Einbauklche, die nahtlos in den Wohnbereich
Ubergeht und ideal fiir gesellige Kochabende oder gemeinsame Mahlzeiten ist. Darlber
hinaus stehen Ihnen gleich zwei grof3zlgige Terrassen zur Verfligung, die jeweils einen
individuellen Blick und ein Hochstmalf? an Freiraum bieten. Praktischerweise umfasst das
Angebot einen Tiefgaragenstellplatz sowie einen gerdumigen Kellerraum fir noch mehr
Stauraum. Auf Wunsch kann die Wohnung auch mdébliert ibernommen werden — so steht
Ihrem sofortigen Einzug nichts mehr im Wege. Geniel3en Sie in diesem erstklassigen
Neubau einen einzigartigen Mix aus modernem Komfort und urbanem Wohngefuhl!
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Ausstattung und Detalils

Hochwertiger Parkettboden
Tiefgaragenstellplatz

Grof3zugiger Kellerraum

2 grol3e Terrassen

Luxus Einbauktche

Wohnung kann mobiliert erworben werden
Aufwendige Haustechnik

Elektrische Rolladen

Grol3er offener Wohn- und Essbereich
Sehr gepflegter und hochwertiger Neubau
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Alles zum Standort

Diese attraktive Neubauwohnung befindet sich in zentraler dennoch ruhiger Lage der
Aachener Innenstadt. Die Aachener Innenstadt verfugt tber eine optimale
Verkehrsanbindung, beste Einkaufsmoglichkeiten und ein attraktives Stadtzentrum. Hier
befinden sich nahezu alle Geschafte des taglichen Bedarfs und weit dariber hinaus. Der
Aachener Markt, Dom, Katschhof, Rathaus und Elisenbrunnen sind innerhalb weniger
Gehminuten gut zu erreichen und erstrahlen um die Weihnachtszeit in festlicher
Dekoration des Weihnachtsmarktes. Auch die technische Universitat befindet sich in
direkter Umgebung. Offentliche Verkehrsmittel, wichtige StraRen-Hauptachsen sowie der
Haupt- und Busbahnhof sind auf kurzem Wege erreichbar. Im Dreil&ndereck gelegen,
halten sich in der Kaiserstadt Aachen eine historische Altstadt und jahrhundertealte
Spuren von Kultur und Architektur die Waage mit dem Fortschritt durch eine der grof3ten
technischen Hochschulen Europas. Der Aachener Dom, erstes deutsches UNESCO
Welterbe, pragt das innere Stadtbild, dass sich in einem weitlaufigen Talkessel an das
linksrheinische Schiefergebirge schmiegt und von Waldern und Hugeln umgeben ist. Als
westlichste Grof3stadt Deutschlands mit seinem jahrlich stattfindenden Pferdesport-
Turnier CHIO, lenkt Aachen oft genug das internationale Interesse auf sich, wodurch
zahlreiche Firmenneugriindungen das zukunftsorientierte Bild der Stadt pragen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.2.2033. Endenergiebedarf
betragt 20.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Timm Goldbeck

Theaterstralle 16 Aachen
E-Mail: aachen@von-poll.com
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