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Auf einen Blick

24007021 385.000 EUR

nach Vereinbarung Grundstick
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein vollerschlossenes* Baugrundstiick am Rande des Neubaugebietes
"Rotacker" in Aschaffenburg-Schweinheim. Mit der Mdglichkeit zur sofortigen Bebauung
wartet dieses slid-westlich ausgerichtete Grundstlick auf seine neuen Eigentiimer. Ideal
ausgerichtet bietet es durch seine kompakten Mal3e vielfaltige Moglichkeiten zur
individuellen Bebauung. Die vielfaltigen Farben moglicher Gestaltungsideen erlautern wir
Ihnen gerne im personlichen Gesprach vor Ort. Sie haben Interesse diese
vielversprechende Investition mit viel Potenzial und Charme besser kennen zu lernen?
Das von Poll Team Aschaffenburg freut sich auf Ihre Kontaktaufnahme! *die Abrechnung
der ErschlieBung war zum Zeitpunkt der Angebotserstellung noch nicht vollzogen,
weshalb diese nach aktuellem Stand von den neuen Eigentiimern zu entrichten sind
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Ausstattung und Detalils

Eckdaten der moglichen Bebauung:

+ reine Wohnbebauung

+ Grundflachenzahl 0,3

+ Geschossflachenzahl 0,6

+ ein Vollgeschoss plus Dach

+ offene Bauweise

+ Pult- oder Satteldach mit 35-42 Grad Dachneigung
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Alles zum Standort

Das Grundstuck befindet sich in einer der TOP Wohngebiete Aschaffenburgs. Der
Stadstteil ist durch eine hervorragende Anbindung nur gut 10 Minuten vom Zentrum
entfernt, das angrenzende Landschaftsschutzgebiet liegt zu gleich nur wenige
FuRminuten direkt vor lhrer Haustlre. Aschaffenburg zeichnet sich durch die sehr gute
Infrastruktur mit umfassenden Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Schulen, der
Hochschule, Ful3gangerzone, Geschaften, Restaurants, Theater u.v.m. Ein weiterer
Pluspunkt ist die gute Anbindung an den OPNV und zur Autobahn A3 Frankfurt/Wiirzburg
(in ca. 30 Minuten zum Flughafen) oder der A45 Hanau/Giel3en. Einen hervorragenden
Einblick von Aschaffenburg erhaltenSie auch Uber diesen kleinen Film auf YouTube
https://www.youtube.com/watch?v=u3Me3JaQL-w
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Alexander Rauh

Sandgasse 42 Aschaffenburg
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




