Bernau bei Berlin — Friedenstal

Lichtdurchflutetes Schwedenhaus mit besonderem
Komfort in Bernau - Friedenstal

Objektnummer: 24138016
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KAUFPREIS: 430.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 400 m2
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Auf einen Blick

24138016 430.000 EUR

ca. 120 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

: betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2021

1997 o
Fertigteile

1 x Carport, 2 x 5

Freiplatz ca.82m

Gaste-WC, Sauna,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 139.40 kWh/m2a
03.07.2033 D

Gas
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Die Immobilie
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Grundrisse

Wohnzimmer
ca. 252 m*




VP ‘ VON POLL

Schlafzimmer
ca. 122m?

Schiafzimmer
ca. 122 m?

\ .
« Atrium,”

Schiafzimmer
ca. 12.0m*




Dachstudio
ca. 250 m*
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Helzungsraum

ca. 12,0m?
Kellerraum

ca 120m*

Kellerraum

ca. 9.0m?

Kellerraum Kellerraum
ca 100 m? ca. 9,0 m?

|
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Ein erster Eindruck

Wir freuen uns, lhnen dieses charmante Fertigteilhaus aus Schweden vorstellen zu
darfen, ideal fur eine Familie oder ein Paar. Das Haus bietet eine Wohn- und Nutzflache
von ca. 200 mz, die sich Uber drei Ebenen erstreckt und skandinavischen Stil mit
moderner Funktionalitat kombiniert. Das Haus besticht durch helle, lichtdurchflutete
Réaume, die ein einladendes und gemitliches Ambiente vermitteln. Im Erdgeschoss
eroffnet sich ein schénes und groRRzigiges Wohnzimmer mit Kamin, das fur eine warme
und gemiitliche Atmosphare sorgt. Die funktionale Kiiche bietet ausreichend Platz ftir
kulinarische Aktivitaten und das praktische Gaste-WC erhoht den Komfort auf dieser
Ebene. Das Obergeschoss verfligt tber drei Zimmer, die individuell genutzt werden
kénnen und Ruhe und Erholung garantieren. Ein modernes Dusch-/Wannenbad mit
Fenster ladt zum Entspannen und Wohlfihlen ein. Eine weiterfiihrende komfortable
Holztreppe bringt Sie in das helle ausgebaute Dachstudio. Mit einer Flache von ca. 25 m2
bietet das Studio ausreichend Platz und kann als zusatzlicher Wohn-, Arbeits- oder
Hobbyraum genutzt werden. Ein weiteres Highlight dieses Hauses ist der geraumige
Keller, der zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten bietet. Eine eigene Sauna ladt dazu ein, die
wohltuende Warme und Ruhe zu geniel3en. Der separate Ruhebereich eignet sich ideal
zur Erholung nach einem Saunagang oder fiir Yoga und Meditation. Die moderne
Gasbrennwerttherme sorgt fur eine effiziente und zuverlassige Warmeversorgung des
gesamten Hauses. Zusatzlich bietet der Keller viel Stauraum fur Haushaltsgegenstande,
Hobbyausrustung und mehr. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von der einzigartigen Atmosphare dieses Hauses verzaubern.
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Ausstattung und Detalils

- grolRer Wohnbereich mit Kamin und Balkon

- Galerie

- Gaste WC

- Einbaukiche mit Geraten

- Dusch-/ Wannenbad

- ausgebautes Dachstudio

- Sauna mit Dusche und Ruhebereich

- Doppelcarport

- Glasfaseranschluss DNS NET

- erschlossen mit Stadtwasser, Abwasser, Strom, Gas
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Alles zum Standort

Das hier angebotene Objekt befindet sich in ruhiger und dennoch zentraler Lage in
Bernau bei Berlin im Ortsteil Friedenstal. Es liegt in einem Wohngebiet, das durch
Einfamilienhauser und kleinere Mehrfamilienh&user gepragt ist. In der néheren
Umgebung befinden sich verschiedene Geschéfte fiir den taglichen Bedarf, wie z.B.
Supermarkte, Backereien und Apotheken. Auch Restaurants und Cafés befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Bernau-Friedenstal liegt ca. 30 km norddéstlich vom Zentrum Berlins
und in unmittelbarer Nahe zur Autobahn A1l Berlin - Prenzlau. Die Autobahnabfahrt
Bernau-Nord ist ca. zwei Kilometer entfernt. In ca. 150 m befindet sich eine
Bushaltestelle mit den Buslinien 868, 872, 891, 900 und 901. Damit erreichen Sie in
wenigen Minuten den Bahnhof /Friedenstal oder den Bahnhof/ Bernau bei Berlin. Von
dort erreichen Sie mit dem Regionalzug RE3 in 20 Minuten und mit der S-Bahn S2 in
weniger als einer Stunde den Berliner Hauptbahnhof. Insgesamt bietet die Lage eine gute
Kombination aus Ruhe und Zentralitat, mit vielen Annehmlichkeiten in unmittelbarer Néahe
und einer guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.7.2033.
Endenergieverbrauch betragt 139.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Petra Haseloff

An der Stadtmauer 14 Barnim
E-Mail: barnim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




