VP ‘VON POLL

Scharbeutz — Scharbeutz

Hier werden Traume wabhr - viel Platz, viel Wellness,
viel Lebensfreude - Ihr neues Zuhause wartet schon
auf Sie!

Objektnummer: 24169012

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 939.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 166 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 711 m?
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Auf einen Blick

24169012

ca. 166 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
5

3

2

2016

1 x Carport, 1 x
Freiplatz

939.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

ca. 0 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

GAS 46.70 kWh/m2a
A

02.11.2025

Gas
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Mit dieser Offerte stellen wir Ihnen ein traumhaftes Einfamilienhaus aus dem Jahr 2016
vor. Die Immobilie befindet sich auf einem groR3ziigigen Grundstlick von ca. 711 m2,
welches zum Entspannen und Geniel3en einladt. Mit einer Wohnflache von ca. 166 mz
bietet die Immobilie ausreichend Platz fur eine Familie oder ein Paar, welches die
Vorteile von grofRztgigem und exklusivem Wohnen schatzt. Im Erdgeschoss erwartet Sie
ein offener und lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche. Es wurden
diverse Platze zum Verweilen und Entspannen geschaffen. Ein Kamin sorgt fir
Gemdtlichkeit an kalten Tagen. Die offene Einbaukiche der hochwertigen Marke Alno ist
modern und hochwertig ausgestattet. Angrenzend befindet sich eine praktische
Speisekammer mit ausreichend Platz fir Vorrate. Ein Hauswirtschaftsraum sowie ein
separater Ausgang in den vorderen AulRenbereich runden das Erdgeschoss ab. Im
Obergeschoss befindet sich ein groRes Wellnessbad mit Sauna, Wanne und Dusche,
ideal zur Entspannung nach einem langen Tag. Das Master-Schlafzimmer verfligt Uber
einen Balkon mit Westausrichtung und ein verbundenes Ankleidezimmer. Des Weiteren
gibt es auf dieser Etage ein Buro, ein Kinderzimmer und ein weiteres Duschbad. Vom
jetzigen Kinderzimmer aus erreichen Sie mittels einer platzsparenden Treppe den
Spitzboden, welcher zu einem zusatzlichen Raum ausgebaut wurde. Der gepflegte
Garten bietet verschiedene Themenbereiche und ist gartnerisch prachtvoll angelegt.
Diverse Terrassenflachen, teils Giberdacht bieten Ihnen schone Stunden mit oder ohne
Sonneneinstrahlung. Ein Whirlpool ladt zum Relaxen ein und rundet den gelungenen
Gartenbereich ab. Fur Ihre Fahrzeuge stehen ein Carport sowie zwei AulR3enstellplatze
zur Verfligung. Die Immobilie zeichnet sich durch ihre gehobene Ausstattung und optimal
durchdachte Grundrissgestaltung aus. Die Klinkerfassade verleiht dem Haus zeitlose
Eleganz, welche sich im Inneren weiter durchsetzt. Das Ganze ist gepaart mit modernen
Aspekten. Insgesamt bietet diese Immobilie ein hohes MalR an Komfort und Wohnqualitat
in einer ruhigen und familienfreundlichen Umgebung. Ein idealer Ort zum Wohlfuhlen und
Entspannen fiir die ganze Familie. Sie sind neugierig geworden? Gerne beantworten wir
weitere Fragen am Telefon und vereinbaren mit Ihnen einen individuellen
Besichtigungstermin - wir freuen uns darauf, Sie kennenzulernen und von dieser tollen
Immobilie personlich zu tberzeugen! Hier gelangen Sie vorab zu dem virtuellen 360-
Grad-Rundgang: https://tour.ogulo.com/gjhU
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Ausstattung und Detalils

* Baujahr 2016

* 5 Zimmer

* ca. 166 m2 Wohnflache

* ca. 711 m? Grundstuck (Eigenland)

Erdgeschoss

* grof3zigiger Wohn- & Essbereich

* Kamin

* offene Einbauklche von Alno mit Backofen, Warmeschublade & Dampfgarer von AEG,
Geschirrspiler & Induktionskochfeld von Bauknecht, grol3er Side-by-Side-Kihlschrank
von LG

* angrenzende Speisekammer flr Vorréte

* Hauswirtschaftraum, separater Ausgang

Obergeschoss

* grof3es Wellnessbad mit Sauna, Wanne & Dusche, Armaturen von hansgrohe
* Schlafzimmer mit Balkon (Westausrichtung) & Ankleidezimmer

*1 Bilro

* Kinderzimmer

* weiteres Duschbad

Spitzboden

* ausgebauter Raum (bspw. Kind oder Home-Office) mit Vinylfliesen

* schoner Garten mit verschiedenen Bereichen & diversen Terrassen

* Whirlpool

* Carport + 2 AulRenstellplatze

* Architektenhaus

* Klinkerfassade

* Gasheizung von Wolf

* FuBbodenheizung im gesamten Erdgeschoss und in den Badern

* Wasserenthartungsanlage

* Design-VinylfulRbdden & Fliesen in Holzoptik
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einem schonen Neubaugebiet und damit in einer gefragten
Wohnlage von Scharbeutz. Hier wohnen Sie ruhig, mit schénen Einfamilienhdusern &
Doppelhausern in der Nachbarschaft. Den Strand erreichen Sie bequem in wenigen
Minuten. Die Lage innerhalb einer verkehrsberuhigten Sackgasse bietet lhnen jedoch
zeitgleich ausreichend Ruhe fiir Wohnen abseits des Trubels, In Scharbeutz, im Herzen
der Lubecker Bucht, erwartet Sie eine Fille an Erlebnissen: geboten wird eine
spannende Mischung aus Kultur, Lifestyle, Wellness und Erholung. Der langste Strand
Schleswig-Holsteins ladt Sommer wie Winter zu endlosen Spaziergangen und Aufladen
der eigenen Batterien ein. Das gastronomische Angebot entlang der Promenade aber
auch im ganzen Ort und dem Hinterland ladt zu einem Besuch ein. Moderne Boutiquen,
zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, ein abwechslungsreiches Nachtleben sowie ein
ganzjahriges Veranstaltungsprogramm runden das Angebot ab. Der Ostseestrand ist von
dieser Immobilie etwa 2 km entfernt (ca. 5 Minuten mit dem Auto, max. 10 Minuten mit
dem Fahrrad). Das Zentrum mit Geschéaften des taglichen Bedarfs liegt ca. 1,2 km
entfernt. Den Bahnhof erreichen Sie in 950 m (ca. 10-15 Minuten zu FuR). Die
Bushaltestelle ist 300 m entfernt. Die Autobahnauffahrt ist in ca. 5 Minuten erreicht (Bad
Schwartau in ca. 15 Minuten, Libeck in ca. 20 - 25 Minuten, Hamburg in ca. 50 Minuten
mit dem Auto). In der Umgebung trifft prachtvolle Natur auf zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten wie Golf in Timmendorfer Strand oder Travemuinde, ein
Hochseilgarten im ortlichen Wald, der Niendorfer Vogelpark, der Gromitzer Zoo, der
Sierksdorfer Hansapark, einigen Hundeauslaufen, diversen Wassersportmoglichkeiten,
Yoga- und Zumba-Angebote am Strand sowie der Scharbeutzer VHS mit einem grofRen
Angebot, Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken, Banken &
Sparkassen sowie Backer befinden sich im Ort und teils auch in der Nahe.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 2.11.2025. Endenergiebedarf
betragt 46.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2015. Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thorsten Claus

Lubecker StraRe 1 Bad Schwartau
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




