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Moderne, helle 3,5 Zimmer-Dachgeschosswohnung
mit Loggia in guter Wohnlage

Objektnummer: 24188067
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KAUFPREIS: 395.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 104 m2 « ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

24188067 395.000 EUR
ca. 104 m2 Dachgeschoss
nach Vereinbarung Kauferprovision
35 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1976 2022
1 x Garage
X g gepflegt
Massiv
ca. 0 m?
Géaste-WC,

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
OEL 162.00 kWh/m2a
04.03.2030 F

Ol
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Ein erster Eindruck

Diese modern ausgestattete Dachgeschosswohnung bietet Ihnen eine Wohnflache von
ca. 104 m2 und besticht durch ihre gehobene Ausstattungsqualitat. Das Objekt verfligt
Uber dreieinhalb Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, sowie ein Tageslicht-Badezimmer.
Im Jahr 2018 wurde dieses, sowie das WC vollstandig erneuert, ebenso wie die Kiche,
die sich in einem guten Zustand prasentiert. Der Dielenboden wurde im Jahr 2016
verlegt, ebenso wurden die Fenster im Jahr 2008 groRtenteils erneuert. Die Olheizung
stammt aus dem Jahr 2003, wahrend der Heizungstank und Brenner erst kiirzlich 2022
ausgetauscht wurden. Die grof3zuigig geschnittene Wohnung besticht durch helle und
freundliche Raume, die zum Wohlfiihlen einladen. Eine Loggia/Balkon bietet Platz fur
gemdutliche Stunden an der frischen Luft. Die Zentralheizung sorgt flr wohlige Warme in
allen Raumen. Die Wohnung prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand, was den
neuen Eigentimern ermdglicht, sofort einzuziehen, ohne grél3ere
Renovierungsmafinahmen durchfiihren zu missen. Die Wohnung befindet sich in einer
ruhigen Wohngegend und bietet trotzdem eine gute Anbindung an die 6ffentlichen
Verkehrsmittel. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind in der Nahe
vorhanden, was diese Immobilie besonders attraktiv fir Familien macht. Insgesamt
Uberzeugt diese Wohnung durch ihre durchdachte Raumaufteilung, die moderne
Ausstattung und den gepflegten Zustand. Aufgrund der modernen Sanierungen in den
letzten Jahren bietet die Immobilie ein zeitgemé&Res Wohnerlebnis in einer ruhigen
Wohngegend. Ideal fir Familien oder Paare, die auf der Suche nach einer modernen,
bezugsfertigen Wohnung sind. Interessenten haben hier die Méglichkeit, ein wohnliches
Zuhause zu erwerben, in dem sie sich sofort wohlftihlen kénnen. Abgerundet wird die
Wohnung durch einen Garagenstellplatz. Dieser ist im Preis mit in begriffen. Bei Fragen,
weiteren Bildern, oder ndherem Interesse, kdnnen Sie jederzeit auf uns zukommen.
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Ausstattung und Detalils

- Suid-West Loggia

- Ruhige und doch zentrale Lage

- Wenig Parteien im Haus

- Garagenstellplatz mit neuem Tor und Estrich
- Wohnung in einem modernen Zustand

- Tageslicht-Badezimmer und Gaste WC

- Gute Raumaufteilung mit hellen Raumen

- Gemeinschaftlicher Fahrradraum
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Alles zum Standort

Die Dachgeschosswohnung befindet sich in begehrter Lage in der Heilbronner Suidstadt.
In unmittelbarer Nahe befindet sich eine Bushaltestelle und in wenigen Minuten erreichen
Sie die wichtigsten Einrichtungen des téaglichen Bedarfs. Einkaufsmoglichkeiten oder
Arzte etc. sind fuBlaufig erreichbar. Die Heilbronner Innenstadt ist zu FuR in ca. 15
Minuten zu erreichen. Dort befinden sich zahlreiche Geschéfte, Cafés und Bars, aber
auch grof3ere Einkaufszentren sowie das Konzert- und Kongresszentrum, das
Stadttheater, der Marktplatz etc. Am Neckarufer laden schéne Promenaden und
Biergarten zum Flanieren und Verweilen ein. Heilbronn selbst ist mit seinen ca. 128.000
Einwohnern ein Wirtschaftsmotor mit zahlreichen hamhaften Unternehmen. Eine gute
Verkehrsanbindung ist durch die offentlichen Verkehrsmittel Bahn und S-Bahn sowie
durch die beiden Autobahnen A81 / A6 gegeben. Heilbronn-Franken besitzt das
drittgré3te Weinanbaugebiet Wirttembergs und bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 4.3.2030.
Endenergieverbrauch betragt 162.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003. Die
Energieeffizienzklasse ist F.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




