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KAUFPREIS: 194.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 62 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24188256
ca. 62 m2
3

2

1

1

1990

1 x Garage

194.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 110.70 kWh/m2a
22.05.2029 D

Gas 1990
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Grundrisse

Schilafen
12,07 m?
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Ein erster Eindruck

Schnuckelige Zwei-Zimmer-Wohnung nahe dem Wertwiesenpark Die angebotene
Immobilie in der Nahe des Wertwiesenparks verfligt Uber eine Wohnflache von ca. 62 m?
und teilt sich wie folgt auf. Die Wohnung im zweiten Obergeschoss verfigt tber zwei
Zimmer, davon ein Schlafzimmer und ein Wohnzimmer, eine Kiiche und ein Bad mit
Balkon. Ein kleiner Abstellraum vervollstandigt die Wohnung. Die Wohnung verfugt tber
eine Zentralheizung, die fur angenehme Raumtemperaturen sorgt. Ein Kellerraum und
ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller bieten zusatzlichen Stauraum. AuRerdem gehort ein
Tiefgaragenstellplatz zur Immobilie, der das Parken bequem und sicher macht. Die
Wohnung ist derzeit vermietet und erzielt eine Kaltmiete von 548 €. Ein Highlight der
Wohnung ist der nach Siidwesten ausgerichtete Balkon, der zu sonnigen Stunden im
Freien einladt. Hier kann man gemiitlich sitzen und den Feierabend genielR3en. Die Lage
der Wohnung ist zentral und bietet eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel
sowie Einkaufsmdglichkeiten und Restaurants in der Umgebung. Damit ist die Wohnung
ideal fur Singles oder Paare, die das urbane Leben schatzen und alle Annehmlichkeiten
in der Néhe haben mdchten. Wir freuen uns auf lhr Interesse!
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Ausstattung und Detalils

- GroRziigiger Abstellraum (mit Fenster) im Dachboden

- Gemeinschatftlicher Fahrradkeller

- Tiefgaragenstellplatz

- Balkon in Sud-West Ausrichtung

- Zentrale Lage mit guter Anbindung

- Raumteiler zwischen Wohn-Essbereich und Kiiche kann leicht entfernt werden (offene
Kiiche mdoglich)

- Entfernung zum Campus der Hochschule 1,6 Km

- Entfernung zum Campus TUM Heilbronn (Techn. Universitat Minchen) 3,5 Km
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Alles zum Standort

Die Etagen-Wohnung befindet sich in gewachsener Lage unweit des Wertwiesenparks.
Eine Bushaltestelle ist in der Nahe und in wenigen Minuten erreichen Sie die wichtigsten
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Einkaufsmoglichkeiten oder Arzte etc. sind fuBlaufig
erreichbar. Die Heilbronner Innenstadt erreicht man in wenigen Fahrminuten. Dort
befinden sich zahlreiche Laden, Cafés und Bars, aber auch gré3ere Einkaufszentren
sowie das Konzert- und Kongresszentrum, das Stadttheater und der Marktplatz etc. Am
Neckarufer laden schéne Promenaden und Biergarten zum Spaziergang oder
gemdutlichen Verweilen ein. Heilbronn mit ca. 126.000 Einwohnern ist mit seinen
zahlreichen namhaften Firmen / Unternehmen ein wirtschaftlicher Motor. Eine gute
Verkehrsanbindung gibt es Uber die 6ffentlichen Verkehrsmittel Bahn und S-Bahn sowie
den beiden Autobahnen A81 / A6. Heilbronn-Franken besitzt das drittgro3te
Weinanbaugebiet in Wirttemberg und bietet zahlreiche Freizeitangebote.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 22.5.2029.
Endenergieverbrauch betragt 110.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




