Egelsbach

Mehrfamilienhaus in gefragter Wohnlage von
Egelsbach

Objektnummer: 24004040
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KAUFPREIS: 750.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 319 m2 « ZIMMER: 10 » GRUNDSTUCK: 804 m?
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Auf einen Blick

24004040
ca. 319 m2
Satteldach
10

6

4

1964

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

750.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1984
Sanierungsbedurftig

Massiv
ca. 192 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Gas 412.86 kWh/m2a
H

14.02.2032

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 06103 - 48 62 90
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Grundrisse

EG Anbau
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Ein erster Eindruck

Das Mehrfamilienhaus besteht aus einem 2-Familienhaus (Vorderhaus aus dem Jahr
1964 mit insgesamt ca. 120 m2 Wohnflache sowie einem Anbau als Einfamilienhaus aus
dem Jahr 1984 mit ca. 197 m? Wohnflache. Das 2-Familienhaus ist vermietet, wahrend
der Anbau (Hinterhaus) leer steht. Die Nettokaltmieteinnahmen belaufen sich auf derzeit
1.150,- €/Monat. Das Vorderhaus ist in 2-geschossiger Bauweise mit Vollunterkellerung
und nicht ausgebautem Dachgeschoss errichtet. Im Erd- und Obergeschoss befindet sich
jeweils eine 3-Zimmerwohnung mit Flur, Kiiche und Bad. Die Wohnung im Erdgeschoss
verflgt weiterhin Uber eine Terrasse mit Zugang zum Garten, die Wohnung im
Obergeschoss Uber einen Balkon. Dieser Geb&udetell ist stark sanierungsbedurftig,
wahrend das Hinterhaus renovierungsbeddirftig ist. Der Anbau (Einfamilienhaus) ist
ebenfalls 2-geschossig mit Vollunterkellerung und wohnraummaRig ausgebautem
Dachgeschoss. Im Erdgeschoss befindet sich neben Kiiche, Gaste-WC und dem grof3en
Wohn-/Essbereich mit Kamin eine Terrasse und dazugehorigem Gartenanteil. Das
Obergeschoss verflugt Uber ein grof3es Schlafzimmer mit Ankleideraum und Bad-en suite
sowie zwei weiteren Zimmern und einem zweiten Bad. Ein Balkon verlauft Uber die
gesamte Hausbreite. Fur das Hinterhaus liegt ein Energieausweis mit der
Energieeffizienzklasse E (Endenergiebedarf 139,5 kwWh/m2/a) vor, wahrend das
Vorderhaus eine Energieeffizienzklasse H und einem Endenergiebedarf von 412,86
kwh/m2/a aufzeigt. Auf dem Grundstiick befinden sich eine Garage sowie zwei PKW-
Stellplatze, wahrend im Garten eine Gartenhtte Platz fir Fahrrader und Gartengerate
bietet. Bis auf den Austausch der Fenster im Vorderhaus (Zweifamilienhaus) im Jahr
1988 und den Gasthermen in 2004 und 2017 wurden keine signifikanten Sanierungs-
bzw. Modernisierungsmafl3nahmen durchgefihrt. Die Heizungsanlage inkl. Standspeicher
im Einfamilienhaus wurde 2018 erneuert.
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Ausstattung und Detalils

- Gasheizung fur Vorderhaus u. Hinterhaus getrennt

- Isolierglasfenster 2-fach

- Fertigparkett u. Laminat in Wohnraumen

- Fliesen in Badern

- Kaminofen im Wohnzimmer Hinterhaus

- getrennte Terrassen u. Balkone fur Vorder- u. Hinterhaus
- Garage
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Alles zum Standort

Egelsbach liegt sehr verkehrsginstig und verfugt Uber einen direkten Autobahnanschluss
zur A 661. Im nahe gelegenen Gewerbegebiet oder im Ortskern von Egelsbach gibt es
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Restaurants und Cafés. Kindergarten,
eine Grundschule und diverse Freizeitmoéglichkeiten befinden sich ebenfalls in der
Gemeinde. Von der zentralen Lage im Rhein-Main-Gebiet und der guten
Verkehrsanbindung profitiert die Gemeinde. Der S-Bahn Anschluss bietet eine gute
Anbindung an Frankfurt und Darmstadt. Der Flughafen Frankfurt ist tiber die
Bundesautobahnen A661 oder A5 mit dem Frankfurter Kreuz in kurzer Zeit zu erreichen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.2.2032. Endenergiebedarf
betragt 412.86 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41 Dreieich und sudlich vor den Toren Frankfurts
E-Mail: dreieich@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




