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Monchengladbach

van Laack Quartier! 100 gm Traumwohnung mit
Altbaucharme!

Objektnummer: 23038003

KAUFPREIS: 295.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 99 m2 « ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

23038003
ca. 99 m2?
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295.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2011

modernisiert

Massiv
Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ YL FOLY

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN IN
MONCHENGLADBACH UND UMGEBUNG

ettt i ol o Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und
unverbindliche Marktpreiseinschatzung fiir
Wohn- und Gewerbeimmobilien an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 02161 - 56 70 645
moenchengladbach@von-poll.com

www. von-poll.com/moenchengladbach
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Grundrisse

Wohn-/
Esszimmer

Schlafen
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Ein erster Eindruck

Sie suchen eine schicke Eigentumswohnung in einem ganz besonderen Geb&aude? Die
hier angebotene, ca. 99 gm grofle Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss der
ehemaligen Van Laak Manufaktur. Sie erreichen die Einheit Uber das historische
Treppenhaus oder ganz bequem mit dem Aufzug. Ein absolutes Highlight und Mittelpunkt
ist der helle Wohn-/ Essbereich mit offener Kiiche und Zugang zum Balkon. Die
nachtréaglich errichtete Empore bietet Ihnen gentigend Raum fur einen kleinen
Arbeitsbereich oder eine gemiitliche Leseecke. Diese kann je nach Belieben aber auch
jederzeit vollstandig zuriickgebaut werden. Ein Schlafzimmer mit Bad en Suite sowie ein
Hauswirtschaftsraum und ein separates Gaste-WC vervollstandigen das Raumangebot.
Die Exklusivitat der Immobilie resultiert aus dem historischen Charme des Gebéaudes und
der modernen Ausstattung. Die FulRBbodenheizung erspart lhnen an eisigen Tagen kalte
FURe und kann fir jeden Raum individuell eingestellt werden. Ausgenommen von den
Badern, welche mit hochwertigen Fliesen ausgestattet sind, wurde der Rest der
Wohnung mit hochwertigem Industrieparkett versehen. Die Sicherheitstiren sorgen fur
ausreichenden Schutz und Unbesorgtheit. Alle Materialien sind &ufRerst hochwertig und
von guter Qualitat. Wir hoffen Ihr Interesse geweckt zu haben und freuen uns auf lhre
Anfrage. Nutzen Sie die Gelegenheit und Uberzeugen Sie sich von diesem Top Angebot!
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Ausstattung und Detalils

- 2,5 Zimmer

- Bad en Suite

- Gaste WC

- Hauswirtschaftsraum

- 2011 vollstandig saniert

- FuBbodenheizung

- hochwertiger Industrieparkett
- Personenaufzug
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Alles zum Standort

Monchengladbach, die griine Grof3stadt am Niederrhein. Diese schéne und moderne
Wohnung liegt zwischen dem Gladbacher Zentrum und Westend. In nur wenigen Minuten
erreichen Sie die Innenstadt und den Hauptbahnhof. Von hier fahren Ziige nach Kéln,
Aachen, Neuss und Dusseldorf. Die Autobahnen A44, A52 und A61 erreichen Sie
ebenfalls in nur wenigen Minuten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jan Helmut Drenker

Lipertzender StraRe 155-163 Monchengladbach
E-Mail: moenchengladbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




