Hamburg — Sinstorf

Klassiker in familienfreundlicher Lage!

Objektnummer: 24135043

KAUFPREIS: 469.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 106,9 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 760 m2
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Objektnummer: 24135043 - 21079 Hamburg — Sinstorf

Auf einen Blick

24135043 469.000 EUR
ca. 106,9 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1937 Kaufpreises
2 X Freiplatz 2011
gepflegt
Massiv
Gaste-WC,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 494.60 kWh/m2a
H
02.12.2034
1937
Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir keine Innenaufnahmen im Internet veréffentlichen,
da die Immobilie noch bis zum 28.02.2025 vermietet ist. Innenansichten erhalten Sie mit
dem Exposé, erganzt durch einen 360°-Rundgang, der lhnen einen ersten Eindruck
vermittelt. Auf einem grof3ziigigen Grundstiick von 726 m? wurde das charmante
Einfamilienhaus 1937 erbaut und verfligte urspriinglich tUber einen angebauten Stall.
Dieser Bereich wurde im Laufe der Jahre aufwendig zu Wohnraum umgebaut. Heute
dient der umgebaute Stall als Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse, wodurch
ein einzigartiger Charme und ein flieRender Ubergang zwischen Innen- und
Aul3enbereich entstanden ist. Im Erdgeschoss empfangt Sie ein einladender Windfang,
der direkt zum Gaste-WC flhrt. Weiter gelangen Sie durch den Flur in ein gerdumiges
Badezimmer und ein Schlafzimmer, das vielféaltige Nutzungsmadglichkeiten bietet. Die
Kiiche, praktisch und gemiitlich gestaltet, grenzt direkt an das grof3ztigige Wohnzimmer
im Anbau an, welches mit seinen gro3en Fenstern viel Tageslicht einfangt und eine helle,
freundliche Atmosphéare schafft. Im Obergeschoss erwarten Sie zwei grof3zligige Zimmetr,
die ausreichend Platz fur eine Familie oder auch fur ein Arbeits- und Géstezimmer bieten.
Der Uberwiegende Teil des Hauses, mit Ausnahme des Anbaus, ist unterkellert und bietet
somit vielfaltige Abstellmoéglichkeiten und ausreichend Platz fir Hobbyraume. Das
weitlaufige Grundstick ist ein wahres Paradies fur Gartenliebhaber und ladt dazu ein,
grine Oasen zu schaffen oder eigene Gestaltungswiinsche umzusetzen. Zusatzlich
stehen lhnen zwei Stellplatze fir Ihre Fahrzeuge zur Verfligung. Insgesamt bietet dieses
Haus eine hervorragende Basis fir Familien, Paare oder alle, die ein Zuhause mit viel
Platz und Charme suchen.




Objektnummer: 24135043 - 21079 Hamburg — Sinstorf

Ausstattung und Detalils

- 760 m? Eigenlandgrundstuick

- Ca.106 m2 Wohnflache

- Frei geliefert zum 01.03.2025 ( derzeit noch vermietet )
- Vollkeller (Anbau nicht unterkellert)

- Windfang mit Gaste-WC

- Badezimmer mit Wannenbad und Dusche

- Einbauktiche

- Gasheizung 2011

- 2 PKW Stellplatze
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Alles zum Standort

Die ruhige Anwohnerstral3e liegt im sudlichen Hamburger Stadtteil Sinstorf und besticht
durch ihre idyllische und ruhige Wohnlage. Umgeben von gepflegten Einfamilienhdusern
und viel Griin, bietet diese Lage eine hohe Lebensqualitat und ist ideal fur alle, die eine
entspannte Atmosphéare schéatzen. Die Umgebung ist geprégt von kleinen Parks und
Naturschutzgebieten, die zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten einladen, wie
beispielsweise das nahegelegene Naturschutzgebiet Fischbeker Heide und das idyllische
Sinstorfer Moor. Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung an die Hamburger Innenstadt
gut. Uber die A7 und die B75 erreichen Sie schnell die Innenstadt sowie andere wichtige
Stadtteile. Der 6ffentliche Nahverkehr bietet ebenfalls praktische Anbindungen, sodass
Sie auch ohne Auto flexibel sind. Einkaufsmdéglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Schulen, Kindergéarten und medizinische Einrichtungen finden sich in der Umgebung, vor
allem im benachbarten Stadtteil Harburg, der auch ein umfangreiches Angebot an Kultur-
und Freizeitmdglichkeiten bietet. Die Lage des Hauses in Sinstorf vereint die Vorteile
einer naturnahen und ruhigen Lage mit einer guten Infrastruktur und idealer Anbindung
an die GrofR3stadt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 2.12.2034. Endenergiebedarf
betragt 494.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1937. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christopher Anders

SchloBmihlendamm 34 Hamburg — Harburg
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




