Hamburg — Neugraben-Fischbek

Mehrfachbebauung mdglich - Grof3zlgiges
Grundsttick in zentraler Sackgassenlage

Objektnummer: 24135020

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

www.von—poll.com

KAUFPREIS: 1.280.000 EUR + GRUNDSTUCK: 3.825 m?
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Auf einen Blick

24135020 1.280.000 EUR

nach Vereinbarung Grundstick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2
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Die Immobilie
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Die Immobilie

Shop Hamburg - Harburg
Schlofmuhlendamm 34

21073 Hamburg
T: 040 - 46 00 26 89 0
hamburg.harburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses Grundsttick in Neugraben-Fischbek verfligt tGiber eine Gesamtflache von ca. 3.825
m?2, besteht aus drei Flurstiicken und ist unter anderem fir den Abriss einer
Altbestandsimmobilie vorgesehen. Es bietet eine Vielzahl von Mdglichkeiten fiir die neue
Bebauung gemal dem gultigen Bebauungsplan und befindet sich in einem reinen
Wohngebiet. Ein Vollgeschoss mit bspw. einem Staffelgeschoss sind mdglich und es gibt
mehrere Bauplatze auf den Grundstiicken bzw. ein durchgehendes Baufenster tiber alle
drei Flurstiicke. Die Lage des Grundstticks ist besonders attraktiv fiir Naturliebhaber und
dennoch sehr zentral. Dieses Grundstiick eignet sich besonders fiir diejenigen, die ihre
eigenen Wohntraume verwirklichen oder mehrere Wohneinheiten bauen mdchten. Es
bietet genligend Platz fur eine individuelle Gestaltung und die Lage in der Natur ist ein
weiterer Pluspunkt. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fir weitere Informationen melden
Sie sich gerne bei uns im Buro: 040 - 46 00 26 89 0. Wir freuen uns auf Sie!
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Ausstattung und Detalils

- Bebaubar nach B-Plan

- Reines Wohngebiet

-GRz 0,2

- Offene Bauweise

- Einzel- oder Doppelhauser zulassig
- Baumbestand

- Sackgassenlage
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Alles zum Standort

An der Fischbeker Heide gelegen, eines der schonsten Naturschutz- und
Naherholungsgebiete Hamburgs, ist Neugraben-Fischbek ein beliebter Ausflugsort.
Zudem ist er Hamburgs am weitesten stidwestlich gelegener Stadtteil, der auf eine lange
Tradition zurtickblicken kann. Fir seine ca. 32.000 Einwohner ist er vor allem ein
familienfreundlicher, naturnaher und sehr lebenswerter Stadtteil. Man findet hier eine
gute Infrastruktur und eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr. So ist die Hamburger Innenstadt schnell sowohl mit dem Pkw wie
mit der S-Bahn zu erreichen. Die Autobahnen A1, A7 sind unmittelbar in der Nahe.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Arzte, Apotheken, Einkaufsmoglichkeiten,
Kindergarten, Schulen und Sportmdglichkeiten sind sehr gut und in nur wenigen Minuten
fuBlaufig zu erreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christopher Anders

SchloBmihlendamm 34 Hamburg — Harburg
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




