Tonisvorst / Sankt Tonis — Tonisvorst

Ein Ambiente zum Verlieben in St. Tonis

Objektnummer: 24052192

KAUFPREIS: 279.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 78 m2 « ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

24052192
ca. 78 m2
1

3.5

2

1

1998

1 x Garage

279.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

modernisiert

Massiv
Kamin, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Fern 89.37 kWh/m?a
14.03.2030 C

Fernwarme 1999
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Grundrisse

Wohnzimmer/Kuche
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Ein erster Eindruck

Diese stilvolle 3-Zimmer-Eigentumswohnung besticht durch ihre hochwertige Ausstattung
und moderne Architektur. Auf ca. 78 m2 Wohnflache erwartet Sie ein lichtdurchflutetes
Zuhause, das hochsten Komfort bietet. Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich ist das
Herzstlick der Wohnung. GroR3e Fenster sorgen fur eine helle, freundliche Atmosphare
und verbinden den Raum perfekt mit der offenen Kiiche. Diese ist mit modernen Geraten,
eleganten Oberflachen und einer praktischen Kicheninsel ausgestattet, die nicht nur
funktional ist, sondern auch ein optisches Highlight darstellt. Die Wohnung ist mit edlem
Fischgrat-Parkettboden ausgelegt, der flr eine warme, einladende Ausstrahlung sorgt
und durchgangig in allen Wohnradumen verwendet wird. Die Schlafzimmer bieten
grof3ztigigen Platz und schaffen einen ruhigen Rickzugsort. Das Badezimmer ist eine
wahre Wohlfiihloase mit einer grof3zligigen Rainshower-Dusche, modernen Armaturen
und hochwertigen Fliesen. Ein Balkon rundet das Angebot ab und ladt dazu ein, den Tag
entspannt im Freien ausklingen zu lassen. Zusatzlich steht Ihnen eine Garage zur
Verfligung. Mit ihrer exklusiven Ausstattung und hervorragenden Lage ist diese
Eigentumswohnung ein ideales Zuhause fiir alle, die modernes Wohnen mit héchstem
Komfort verbinden mdchten.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer begehrten, ruhigen und familienfreundlichen
Wohngegend in St. Tonis. Die Umgebung zeichnet sich durch gepflegte Garten,
Griunflachen und eine harmonische Mischung aus Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern
aus. Wohnlage Ruhige, freundliche Nachbarschaft, ideal fur Familien, Paare und
Senioren. Griine Umgebung mit Garten, Baumen und kleinen Griinanlagen. Vielféltige
Architektur mit modernen und traditionellen Hausern. Verkehrsanbindung Gute
Anbindung an die A44 und A57, schnelle Erreichbarkeit von Krefeld, Dusseldorf und
Neuss. Der offentliche Nahverkehr, Bus & Bahn sind ful3laufig erreichbar. Freizeit und
Naherholung Parks und Grinanlagen wie der Stadtpark St. Tonis laden zu
Freizeitaktivitaten ein. Zahlreiche Sportmdglichkeiten, Fitnessstudios und Schwimmbader
in der Nahe. Einkaufsmdglichkeiten, Cafés und Restaurants im Zentrum von St. Ténis.
Bildung und Betreuung Kindergarten und Grundschulen in fuBlaufiger Entfernung,
weiterfilhrende Schulen gut erreichbar. Diverse Bildungseinrichtungen in Krefeld und
Dusseldorf fur berufliche Weiterentwicklung. Fazit St. Tonis bietet eine hohe
Lebensqualitat mit runigem Wohnen, guter Anbindung und vielféaltigen Freizeit- und
Bildungseinrichtungen, was es zu einem attraktiven Standort fir Familien und
Berufspendler macht.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 14.3.2030.
Endenergieverbrauch betragt 89.37 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die
Energieeffizienzklasse ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8 Krefeld
E-Malil: krefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




