Krefeld — Elfrath

Einziehen und Wohlfuhlen in Elfrath

Objektnummer: 24052307
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Auf einen Blick

24052307

ca. 107 m2
Satteldach
4.5

3

2

1995

1 x Garage

399.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

gepflegt

Massiv
ca. 40 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

ELECTRICITY Bedarfsausweis
46.60 kWh/m2a

26.11.2034 A

Luft/Wasser- 1995

Warmepumpe
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Die Immobilie

Bei Fragen zu dieser Immobilie Wir freuen uns auf Sie.

informieren wir Sie sehr gerne
persoénlich Gber weitere Details. T: 02151 -93 188 0
krefeld@von-poll.com

www.von—poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN il VON EOLL .

Hier Such-
profil
anlegen.
Legen Sie einfach ein Suchprofil Bei Fragen
bei uns an und finden Sie melden Sie sich gerne.
schneller und effizienter lhre T- 02151 - 93 188 0

Wunschimmobilie. krefeld@von-poll.com

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL

Folgen Sie uns auf Facebook und Instagram,
damit Sie als Erstes Uber unsere neuen Immobilienangebote
und Neuigkeiten informiert sind.

facebook.com/vonpoll.krefeld

instagram.com/vonpoll_krefeld

www.von-poll.com/krefeld
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Die Immobilie

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ' E]A 2 ]
- | - el
berechnen und die passende A e
Finanzierungslésung ermitteln. 5TE "%:
g e B
Ojizeidls g |
www.von-poll.com/finanzieren - )|
= _,/_i/—.
AT G

Vertrauen Sie uns, wenn es um lhre Immobilie geht.
Wir sind fr Sie da und beraten Sie gerne personlich und individuell.

Wir freuen uns auf Sie.

T: 02151 - 93 188 0 | krefeld@von-poll.com

Shop Krefeld | MarktstraRe 8 | 47798 Krefeld

www.von-poll.com/krefeld
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Grundrisse

Wohn-/Essbereich
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Schlafzimmer

Kinder-/Arbeitszimmer
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Kinder-/Arbeitszimmer
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Hobbyraum

/ Vorrats-

raum

Hauswirtschaftsraum
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte Doppelhaushélfte in einer ruhigen und gefragten Lage,
die auf einer Grundsticksflache von ca. 249 m2 viel Raum fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten bietet. Die im Jahr 1995 errichtete Immobilie wurde zuletzt im
Jahr 2023 modernisiert und bietet damit zeitgemaflen Wohnkomfort sowie eine
nachhaltige Energieversorgung durch eine moderne Warmepumpe. Mit einer Wohnflache
von ca. 107 m2 erstreckt sich das Haus Uber drei Etagen und bietet insgesamt 4,5
Zimmer, die sich ideal fir Familien oder Paare mit zusatzlichem Platzbedarf eignen. Der
grof3zugig geschnittene Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss ist mit einem direkten
Zugang zur Terrasse ausgestattet, die zum Verweilen im Freien einladt. Hier kann man
gemdutliche Abende verbringen oder die Sonnenstunden im eigenen Garten geniel3en.
Die Kiiche ist mit einer ansprechenden Einbauklche ausgestattet und tberzeugt mit
einer durchdachten, funktionalen Gestaltung, die ausreichend Platz fiir alle Bedirfnisse
bietet. Erganzend dazu befindet sich im Erdgeschoss ein Gaste-WC, das besonders
praktisch fur Besucher ist. In den Obergeschossen befinden sich drei gut geschnittene
Schlafzimmer, die genligend Platz fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Eines
der Zimmer eignet sich hervorragend als Biiro oder Hobbyraum. Das Badezimmer ist
modern ausgestattet und verfligt Uber eine Badewanne sowie eine Dusche. Ein weiterer
Pluspunkt dieser Immobilie ist die vorhandene Garage. Sie bietet nicht nur Schutz fur lhr
Fahrzeug, sondern auch zusétzlichen Stauraum fur Fahrrader oder Gartengeréte. Diese
Vorzuge machen diese Immobilie zu einem idealen Zuhause fur Menschen, die Wert auf
eine ausgewogene Kombination von Stadtnahe und entspannter Wohnlage legen.
Schauen Sie sich bitte neben dem Exposé auch den 360° Rundgang an, um einen
detaillierten Einblick in diese Immobilie zu erhalten. Haben Sie weitere Fragen, einen
Besichtigungswunsch oder kénnen wir Ihnen bei der Finanzierung behilflich sein, melden
Sie sich sehr gerne.
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Alles zum Standort

Krefeld-Elfrath ist ein attraktiver Stadtteil im Nordosten der Stadt Krefeld, der vor allem fir
seine familienfreundliche Umgebung und seine Nahe zur Natur geschatzt wird. Der
Stadstteil verbindet ein ruhiges Wohnumfeld mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten. Ein Highlight der Umgebung ist der Elfrather See, ein
beliebtes Naherholungsgebiet, das zahlreiche Méglichkeiten zur Freizeitgestaltung bietet.
Ob Segeln, Joggen oder einfach nur Spazierengehen — der See und die umliegenden
Grinflachen sind ein Paradies fiir Naturliebhaber und Sportbegeisterte. Fur Golffreunde
liegt der renommierte Golfclub Elfrather Mihle in unmittelbarer Nahe, der mit seiner
gepflegten Anlage und anspruchsvollen Kursen beeindruckt. Die Infrastruktur in Elfrath ist
hervorragend. Mehrere Kindergarten und Schulen, darunter Grund- und weiterfilhrende
Schulen, sorgen fur kurze Wege und optimale Bildungsmoglichkeiten.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind bequem erreichbar, ebenso wie
Apotheken, Arzte und weitere Dienstleistungen. GroRere Einkaufszentren und die
Innenstadt von Krefeld liegen nur wenige Minuten entfernt und sind sowohl mit dem Auto
als auch mit offentlichen Verkehrsmitteln schnell erreichbar. Auch die Verkehrsanbindung
von Krefeld-Elfrath ist ein grof3es Plus. Die Autobahnen A57 und A44 liegen in der Nahe
und ermdglichen eine schnelle Verbindung in die umliegenden Stadte wie Disseldorf,
Duisburg und Monchengladbach. Der Dusseldorfer Flughafen ist ebenfalls gut erreichbar,
was den Stadtteil auch fur Berufspendler &uf3erst attraktiv macht. Insgesamt bietet
Krefeld-Elfrath eine perfekte Mischung aus Natur, Freizeitmoglichkeiten und stadtischer
Infrastruktur. Die Kombination aus hoher Lebensqualitat, familienfreundlichem Umfeld
und idealer Verkehrsanbindung macht den Stadtteil zu einem begehrten Wohnort fur
Jung und Alt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 26.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 46.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Strom. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die Energieeffizienzklasse
ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8 Krefeld
E-Malil: krefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




