Senden/Wullenstetten

Bezugsfreie 4,5 Zimmer-Terrassenwohnung mit
Fernsicht inkl. 2 Stellplatze

Objektnummer: 24069018

KAUFPREIS: 322.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 125 m2 « ZIMMER: 4.5
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Auf einen Blick

24069018
ca. 125 m2
4

4.5

3

1

1972

2 x Freiplatz

322.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 124.85 kWh/m2a
06.09.2031 D

Gas 1971
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Die Immobilie

IMMORILIENY

VON POLL

Gern informieren wir Sie persdnlich (iber weitere Details zur Immaobilie.

ereinbaren Sie einen Be ermin mit uns,

Finden Sie
Thre Immobilie.
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:0731-9773890

Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm | ulm@von-poll.com

www.von-poll.com/ulm
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese helle, gut geschnittene 4,5-Zimmer-Terrassenwohnung liegt im 4. Obergeschoss
eines Mehrparteienhauses mit Hausmeistervollservice. Hervorragend die Lage, ein gut
aufgeteilter Grundriss mit ca. 125 mz2, eine traumhafte Terrasse nach Suden und eine
gepflegte Ausstattung bieten hier einen optimalen Wohnsitz. Der grofl3ziigige Wohn-
/Essbereich beeindruckt durch seine Helligkeit und bietet direkten Zugang zu der nach
Suden ausgerichteten Terrasse. Bei guter Wetterlage kdnnen Sie die traumhafte
Fernsicht bis zu den Alpen genielR3en. Die Einbaukulche ist praktisch, hell von der
Farbgebung und bietet Ihnen ausreichend Stauraum. Die ansprechende Wohnung
verflugt Uber drei gut geschnittene Schlafzimmer, die vielfaltig genutzt werden kénnen.
Das Tageslichtbad ist weil3 gefliest und mit einer Badewanne/Dusche, einem
Waschbecken und einem WC ausgestattet. Hier befindet sich ebenfalls der
Waschmaschinenanschluss. Das Gebaude verfligt tber einen Aufzug, der Sie bequem in
das 4. Obergeschoss befordert. Sowohl die Einbaukiche als auch das Kellerabteil und
die zwei Aul3en-Stellplatze sind im Kaufpreis inkludiert. Die Wohnung ist noch bis zum
31.03.2025 vermietet. Die hohen Nebenkosten beinhalten ca. 240 EUR Rucklagen.
Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, so freuen wir uns tber Ihre Kontaktaufnahme
Uber das Kontaktformular. Wir bitten Sie um Verstandnis dafir, dass ausschlieflich
Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift, Telefonnummer, E-
Mailadresse) bearbeitet werden kénnen.
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Ausstattung und Detalils

- Hervorragende Infrastruktur

- Beliebtes, ruhiges Wohngebiet

- Wohnen auf einer Ebene

- Wohnung 2014 modernisiert

- Fenster 3-fach verglast Kunststoff

- Laminatbdden erneuert

- Gaste-WC

- Einbauktiche

- Tageslichtbadezimmer

- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

- Terrasse mit Sudausrichtung (ca. 37 m?)

- Hervorragende Aussicht

- Internet 100 MBIt/s (bis 250 MBiIt/s moglich)

- Fahrradkeller

- Trockenraum gleich neben der Wohnung im 4. OG
- Abgeschlossenes Kellerabteil

- Zwei AuRen-Stellplatze im Hof (im Kaufpreis enthalten)
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Alles zum Standort

Das Immobilienangebot befindet sich im Stadtteil Wullenstetten von Senden. Senden
bietet eine einzigartige Kombination aus Stadtnahe und Natur. Man wohnt inmitten eines
einzigartigen Naherholungsgebietes mit Wéldern und Seen, nur wenige
Autobahnminuten von Ulm entfernt. Nicht umsonst verzeichnet die Stadt Senden ein
Uberdurchschnittliches Bevdlkerungswachstum auf mittlerweile tber 23.000
Einwohnerinnen und Einwohner. Auch fir die Ulmer Bevolkerung bietet die Stadt
hervorragende Einkaufsmoglichkeiten. Die Innenstadt wird durch zahlreiche Méarkte
belebt. Zu idyllisch gelegenen Badeseen oder in die ausgedehnten lllerwalder fuhrt ein
gut ausgebautes Radwegenetz. Kulturell, sportlich oder gesellschaftlich Interessierten
bietet ein reges Vereinsleben ein breites Betatigungsfeld. Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Vor Ort befinden sich
Kindergarten und Grundschulen sowie eine Haupt- und Wirtschaftsschule. Der Ulmer
Hauptbahnhof ist mit der Regionalbahn von Weil3enhorn tiber Senden schnell und
bequem zu erreichen. Uber die B28 erreichen Sie in kiirzester Zeit die Bundesautobahn
A7.




Objektnummer: 24069018 - 89250 Senden/Wullenstetten

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.9.2031.
Endenergieverbrauch betragt 124.85 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig
bis 06.09.2031. Endenergiebedarf betragt 124,85 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager
der Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marion Leplat

Turmgasse 13 Ulm
E-Mail: uim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




