Friedberg

Grof3zugige Maisonettewohnung mit Terrasse im
Herzen von Friedberg

Objektnummer: 24009026

KAUFPREIS: 495.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 178 m2 « ZIMMER: 6
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Auf einen Blick

24009026

ca. 178 m2

nach Vereinbarung
6

4

2

1968

1 x Garage

495.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

gepflegt

Massiv
ca.0m?
Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgas schwer 175.60 kWh/mz2a
05.01.2032
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Ein erster Eindruck

In zentraler Lage, mitten in der Innenstadt von Friedberg, préasentiert sich diese
grof3zligige Maisonette-Wohnung mit einer beeindruckenden Wohnflache von 178
Quadratmetern und insgesamt 6 Zimmern. Die Wohnung erstreckt sich Gber zwei Etagen
und bietet eine Reihe von Annehmlichkeiten fiir ein komfortables Wohnen. Eine
grof3zligige Terrasse ladt zu erholsamen Stunden im Freien ein und eine separate
Garage bietet sicheren Stellplatz fur Fahrzeuge. Zwei Bader sorgen fur Komfort und
Privatsphare der Bewohner. Im Moment werden beide Etagen einheitlich genutzt. Da
beide Etagen in sich abgeschlossen sind, ware auch eine getrennte Nutzung denkbar.
Parkettboden und Laminat verleihen den R&umen ein harmonisches Ambiente, wahrend
die lichtdurchfluteten Zimmer eine angenehme Atmosphare schaffen. Die Wohnung
wurde kontinuierlich modernisiert, um den heutigen Anspriichen an Wohnkomfort gerecht
zu werden. Zu den Modernisierungen zahlen unter anderem die Installation einer
effizienten Gas-Zentralheizung im Jahr 2016 sowie die Pflege und Erneuerung von
Bodenbelagen sowie die Modernisierung eines Badezimmers. Dank der zentralen Lage
sind alle Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens direkt vor der Haustlr erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden
sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu Ful3 erreichbar. Modernisierungen: 2022:
- Erneuerung der Boden im Dachgeschoss - Neues Badezimmer inklusive Leitungen und
Elektrik - Treppe aufbereitet und neu lackiert - Neue Turen in der Kiiche, Badezimmer,
Schlafzimmer, Wohnungseingangstur 2023: Kiiche komplett erneuert mit Leitungen und
Elektrik. Fur weitere Informationen und individuelle Besichtigungen stehen wir Ihnen
gerne zur Verfligung. Aufteilung: 2. Obergeschoss: - Flur - Kiiche mit Austritt auf
Terrasse - Schlafzimmer - Badezimmer mit Badewanne - Esszimmer - Wohnzimmer
Dachgeschoss: - Badezimmer mit bodentiefer Dusche - Schlafzimmer 2 - Schlafzimmer 3
- Biro Kellergeschoss: - Kellerraum - Waschkeller
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Alles zum Standort

Die hessische Kreisstadt Friedberg befindet sich mittig zwischen den beiden Grol3stadten
Frankfurt am Main und GielRen, ca. 2km stidlich von Bad Nauheim und ist
Verwaltungssitz des Wetteraukreises. In dieser idealen Lage haben sich zahlreiche
Firmen niedergelassen, u.a. Subaru, JVC und Miele. Diese geschichtstrachtige Stadt, die
im Mittelalter auch ein bedeutender Messestandort war, bietet Bewohnern und
Besuchern ein wunderschoénes Stadtbild mit vielen Sehenswuirdigkeiten. Naturliebhaber
finden in der Wetterau Erholung. Viele Vereine und ein gepflegtes Kulturangebot, u.a. ein
bekanntes Musikfestival, lassen zahlreiche Freizeitmdglichkeiten zu. Friedberg hat ca.
29.000 Einwohner. Verkehrsanbindung: Uber die Autobahnen A5 und A45 gelangt man
zlgig nach Frankfurt, zum Flughafen Rhein-Main sind es ca. 40 km. Es gibt mehrere
Bus- und Bahnlinien, u. a. die S-Bahn-Linie nach Frankfurt am Main oder die Interregio-
Linie, die GieRen und Frankfurt miteinander verbindet.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.1.2032. Endenergiebedarf
betragt 175.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andrea Kalle & Marc Kalle

KarlstraRe 7 Bad Nauheim
E-Mail: bad.nauheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




