Echzell / Bingenheim

Stilvoller Bungalow mit parkahnlichem Garten

Objektnummer: 24009032

VON POLL

KAUFPREIS: 629.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 244 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 2.000 m2




Objektnummer: 24009032 - 61209 Echzell / Bingenheim

O Auf einen Blick

© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

O Alles zum Standort

© Sonstige Angaben

@ Ansprechpartner
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Auf einen Blick

24009032 629.000 EUR

ca. 244 m2 Bungalow

Walmdach Kauferprovision
: betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 gepflegt

1977 I Massiv

1 x Frei 1

G;rageelp atz, 1 ca. 159 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 242.10 kWh/m?2a
G

15.06.2034

Ol
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Die Immobilie

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T: 06032 - 92 526 0

Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

In direkter unverbaubarer Feldrandlage mit wunderschonem Ausblick ins Grune befindet
sich dieser 1977 massiv erbaute Bungalow. Es erwartet Sie eine ideale Raumaufteilung
mit viel Licht sowie eine gehobene und geschmackvolle Ausstattung. Die stylische
Einbaukiiche im Landhausstil rundet das edle Konzept perfekt ab. Uber die sonnige
Terrasse gelangen Sie in den uneinsehbaren und liebevoll angelegten Garten mit Pool,
der zum Entspannen einladt. Zudem gibt es ein Gewachshaus, in dem Hobbygéartner
ihrer Leidenschaft nachgehen kénnen. Ein weiteres Highlight bietet die Sauna mit
direktem Zugang zum Duschbad im Untergeschoss. Des Weiteren ist dem Grundstiick
eine Doppelgarage mit anschlieRendem Gerateunterstand zugehorig. Aufteilung:
Erdgeschoss: - Diele - Kliche - offener Wohn-/Essbereich mit Austritt auf die Terrasse
und in den Garten - Tageslichtbad mit Dusche und Wanne - Kinderzimmer -
Schlafzimmer - Gaste-WC - Arbeitszimmer Kellergeschoss: - Gastezimmer - Gaste-WC -
Heizungsraum - Hobbyraum - Waschraum - Vorratsraum - Duschbad mit Sauna -
Hauswirtschaftsraum/ Abstellraum Sonstiges: - Pool - Gewachshaus - PKW-Stellplatz -
Doppelgarage
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Alles zum Standort

Dieser geschmackvolle Bungalow befindet sich in ruhiger und angenehmer Lage der
Gemeinde Echzell/ Bingenheim direkt am Feldrand . Grundschule, Arzte, Vereine und
Einkaufsmoglichkeiten sind alle innerhalb weniger Minuten zu erreichen. Aufgrund der
guten Infrastruktur ist man ebenso gut mit Bahn und Bus mobil. Verkehrsguinstig erreicht
man die A45 in Wolfersheim innerhalb weniger Minuten mit dem Auto. Die Kreisstadt
Friedberg liegt 14 km entfernt, die nahliegendste Grof3stadt ist Frankfurt am Main und ist
48 km entfernt. Als Besonderheiten sind zu erwahnen, dass Echzell Gber ein Internat
verflgt und das Echzell-Bingenheim fir eine der besten Behinderteneinrichtungen in
Deutschland bekannt ist.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 242.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andrea Kalle & Marc Kalle

KarlstraRe 7 Bad Nauheim
E-Mail: bad.nauheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




