Blankenfelde — Dahlewitz

Stilvolles Haus mit grof3zigigem Wohnbereich in
schoner Waldrandlage

Objektnummer: 24096037
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Auf einen Blick

24096037 425.000 EUR

ca. 148,76 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1938 Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon

2 x Freiplatz, 1 x
Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 244,10 kWh/m?2a
G
09.09.2034
1995
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \%d VON POLL .

{

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-pa
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Ein erster Eindruck

Dieses charaktervolle Einfamilienhaus aus dem Jahr 1938 bietet eine Wohnflache von
ca. 148 m2 auf einem Grundstiick von ca. 530 m2. Mit insgesamt 5 Zimmern, ein Gaste-
WC und ein Badezimmer, verspricht diese Immobilie ausreichend Platz fur die ganze
Familie. Das Haus besticht durch seine charmante Architektur, seine besondere
Ausstattung wie Dielenbdden und einen grof3ziigigen, lichtdurchfluteten Wohn-
Essbereich mit Wintergarten. Ein schones Treppenhaus rundet das Gesamtbild ab und
verleiht dem Haus einen besonderen Charme. Im Obergeschoss befinden sich drei helle
R&ume, von denen eines einen direkten Zugang zum graumigen Balkon hat. Hier kann
man gemditlich die Sonne geniel3en und den Tag ausklingen lassen. Ein Abstellraum im
Obergeschoss bietet zusatzlichen Stauraum. Der Keller bietet mit einer Hohe von ca.
1,80 m weiteren Platz fiir Lagerung. Zum Entspannen und Grillen im Freien ladt die
Terrasse im Au3enbereich ein. Die Immobilie Gberzeugt nicht nur durch ihre Grof3e und
grof3zuigige Aufteilung, sondern auch durch ihre praktische Lage. Einkaufsméglichkeiten,
Schulen und o6ffentliche Verkehrsmittel sind schnell erreichbar. Insgesamt prasentiert sich
dieses Einfamilienhaus als ideales Zuhause fir eine Familie, die auf der Suche nach
ausreichend Platz und einer gemutlichen Wohnatmosphare ist. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und iberzeugen Sie sich selbst von den Vorzigen
dieses Hauses.
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Ausstattung und Detalils

- charmante Architektur

- grof3ziigiger Wohn- Essbereich mit Wintergarten
- Balkon im Dachgeschof

- Terrasse

- Dielenbdden

- schdnes Treppenhaus

- 3 helle Rdume im OG

- Abstellkammer im OG

- Kellerhdhe ca. 1,80 m
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Alles zum Standort

Das direkt an Blankenfelde angrenzende Dahlewitz gehort zu den guten Wohnlagen im
stdlichen Umland von Berlin. Landliche ruhige Strukturen verbinden Dahlewitz mit der
naheliegenden hektisch, pulsierenden Hauptstadt . Die Anwohner profitieren von der
Nahe zum Flughafen und zu Berlin. Das Brandenburger Umland ladt zu ausgedehnten
Freizeitaktivitaten ein. ldyllische Seen bieten tolle Bade- und Anglerlebnisse. Der kleine
Ort wartet mit guten Einkaufsmaoglichkeiten auf. Das nahe gelegene Sudringcenter bei
Rangsdorf, diverse Supermarkte und Handelseinrichtungen, Arzte samtlicher
Fachrichtungen, Apotheke, Post, Banken und Restaurants komplettieren das Angebot
Uber die nahen Gemeinden Blankenfelde, Mahlow, Grol3 Kienitz und Rangsdorf. Fast alle
Gemeinden verflgen Uber Kindergarten und Horte. Bildungsangebote wie Grundschulen
sowie Gymnasien und eine Gesamtschule runden das gute Angebot ab. Durch die
Nachbarorte werden samtliche sportliche Angebote, wie z. B. Tennis und Golf
komplettiert. Die Autobahnen A10, (Berliner Ring), A113 (Berliner Stadtautobahn), der
Flughafen BER, die Berliner Innenstadt, Potsdam usw. sind mit Bus, Bahn und PKW in
nur wenigen Minuten gut erreichbar. Der Bahnhof Dahlewitz ist ca. 1,1 km entfernt. Von
dort verkehren die Linien RB 24 (Winsdorf-Dahlewitz-Flughafen BER) und RE 8
(Elsterwerda-Dahlewitz-Blankenfelde-Berlin Hauptbahnhof).
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 244.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-StralRe 22 Kleinmachnow
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




