Blankenfelde-Mahlow — Blankenfelde

Gepflegtes, massiv gebautes Haus mit grof3er
Sonnenterrasse und sehr schonem Garten.

Objektnummer: 24096031

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 639.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 200,29 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 754 m?
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Auf einen Blick

24096031 639.000 EUR

ca. 200,29 m? Einfamilienhaus

5 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1995 beurkundeten

1 x Garage Kaufpreises
gepflegt
Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
07.07.2034 171.70 kWh/m2a
F
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \%d VON POLL .

{

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-pa
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Ein erster Eindruck

Das komplett in Massivbauweise errichtete Haus mit einer Wohnflache von ca. 200 m?2
und einer Grundstiicksflache von ca. 754 mz2 verfligt Gber insgesamt 5 Zimmer und 2
Bader. Die Immobilie wurde 1995 erbaut und verfligt Uber eine Fubodenheizung im Erd-
und Dachgeschoss. Die Heizung wurde im Jahr 2011 erneuert. Im Erdgeschoss befindet
sich eine grof3ziigige Diele mit Garderobe und separatem Abstellraum sowie das
groRziigige Wohnzimmer mit ca. 42 m2, welches viel Platz fur lhre
Gestaltungsmaoglichkeiten bietet. Die mit Simatic ausgestattete Kiiche ist gerdumig und
gepflegt. Ein Gastezimmer mit eigenem Duschbad komplettiert das Erdgeschoss. Im
Obergeschoss befinden sich 3 weitere Zimmer, eines davon mit Wasseranschluss. Das
Schlafzimmer verfiigt Gber ein Dusch- und Wannenbad en suite sowie einen kleinen
begehbaren Kleiderschrank. Ein eigener Balkon mit Blick in den schénen Garten ladt zum
Verweilen ein. Das Haus ist voll unterkellert und bietet ein wahres Raumwunder mit
insgesamt 8 Raumen, darunter ein besonders grof3er Partyraum mit einer Deckenhthe
von 2,15 m. Ein Highlight im Untergeschoss ist das handbemalte &gyptische Zimmer. Alle
Raume sind mit elektrisch programmierbaren Jalousien ausgestattet und verfligen tUber
einen Satellitenanschluss. Der Spitzboden ist vollstandig isoliert. Eine beheizte Garage
mit Starkstromanschluss, elektrischem Garagentor und Fernbedienung bietet nicht nur
Platz fur Ihr Fahrzeug, sondern auch viel Stauraum. Im Aul3enbereich punktet die
Immobilie mit einer ca. 29 m? grof3en Sonnenterrasse und einem gepflegten Garten mit
Pumpe, Gartenhaus und gemauertem Grill. Das Haus liegt in einer kleinen Strafl3e mit
freundlicher Nachbarschaft. Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus viel Platz und eine
hochwertige, solide Ausstattung flir Familien oder Paare, die ein gemditliches Zuhause
suchen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich
selbst von den Vorziuigen dieses Hauses. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Ausstattung und Detalils

- komplett massiv gebautes Haus

- 5 golR3zligige Zimmer Uber 2 Etagen

- Flur im EG mit Garderobe und separater Abstellkammer

- gro3e, gepflegte Kiiche von Simatic

- Gastezimmer mit eigenem Duschbad im EG

- im OG 3 weitere Zimmer, davon eins mit Wasseranschluf3

- Schlafzimmer im OG mit Dusch-und Wannenbad en Suite + kleiner begehbarer
Kleiderschrank und kleiner Balkon

- voll unterkellert mit 8 Zimmern, davon ein sehr groRer Partyraum (Deckenhdhe 2,15 m)
- ein echtes Highlight im Keller ist das handbemalte agyptische Zimmer

- Heizung von 2011

- im EG und OG FuRbodenheizung

- Jalousien elektrisch programmierbar

- Sat. Anschluss in allen RAumen

- Spitzboden voll isoliert

- beheizte Einzelgarage und Starkstromanschluf3

- elektrisches Garagentort + FB

- ca. 29 m2 grol3e Sonnenterrasse in Sudost-Ausrichtung

- schdner, sehr geplegter Garten mit Pumpe, Gartenhaus + gemauerten Grill
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Alles zum Standort

Das direkt an Mahlow und Dahlewitz grenzende Blankenfelde gehért zu den guten
Wohnlagen im stdlichen Umland von Berlin. Eine moderne ausgebaute Infrastruktur,
diverse Supermaérkte und Handelseinrichtungen, Arzte samtlicher Fachrichtungen,
Apotheken, eine Post, Banken, eine Sparkasse und Restaurants komplettieren das
Angebot. Drei Kindergarten, ein Hort und zwei Grundschulen sowie ein Gymnasium
befinden sich in Blankenfelde. Durch die Nachbarorte werden samtliche sportliche
Aktivitaten, wie z. B. Tennis und Golf angeboten. Von Blankenfelde (Land Brandenburg,
Landkreis Teltow Flaming) ist Berlin-Lichtenrade mit dem PKW in ca. 10 Minuten
erreichbar. Die Berliner Innenstadt und Potsdam erreichen Sie in ca. 20-25 Minuten. Uber
die B96 erreichen Sie den Berliner Ring - Autobahnanschluss / Rangsdorf A10 in kurzer
Zeit. Der neue Flughafen BBI liegt mit dem Auto ca. 10 Minuten entfernt. Des Weiteren
verfligt Blankenfelde Uber einen Regionalbahnhof und eine S-Bahnstation um direkt mit
Berlin verbunden zu sein. Im Ort selber fahren mehrere Buslinien, die die Gemeindeorte-
Mahlow, Dahlewitz, Grof3 Kienitz und Jihnsdorf miteinander verbinden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 7.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 171.70 kwh/(m?*a). Das Baujahr des Objekts It.
Energieausweis ist 2011. Die Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-StralRe 22 Kleinmachnow
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




