Porta Westfalica — Hausberge

Tolle Eigentumswohnung - Ebenerdig und ruhig
wohnen in Hausberge

Objektnummer: 23231026

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 155.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 80 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

23231026 155.000 EUR

ca. 80 m? Terrassen

nach Vereinbarung Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1995 Massiv

1 x Freiplatz ca. 6 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 99.20 kWh/m2a
05.10.2028 C

Ol
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Ein erster Eindruck

Diese moderne Wohnung befindet sich in einer ruhigen und griinen Umgebung und
besticht durch ihre Ahnlichkeit mit einem Reihenhaus. Der Zugang zur Wohnung erfolgt
Uber einen eigenen Eingang, der Privatsphare und Unabhangigkeit gewahrleistet. Mit
einer Wohnflache von ca. 80 mz2 bietet die Immobilie gentigend Platz fir ein komfortables
Wohnen. Die Wohnung verfligt Gber zwei Zimmer, darunter ein geraumiges
Schlafzimmer. Das grof3e Badezimmer ist mit einer Dusche und einer Eckbadewanne
ausgestattet. Der geschmackvoll eingerichtete Koch- und Essbereich, der nur durch
einen Durchbruch vom Wohnraum getrennt ist, fligt sich perfekt in das gepflegte
Gesamtbild ein.Die Einbaukiche kann tibernommen werden. Zwei Terrassen bieten
Moglichkeiten flr Sonnengenuss und entspannte Abende im Freien. Im ca. 7 m2 grof3en
Hauswirtschaftsraum ist gentigend Platz fur eine Waschmaschine und die Vorrate. Man
koénnte es aber auch als z.B. ein Arbeitszimmer nutzen. Das Gebaude wurde ca. 1995 in
Massivbauweise errichtet und ist daher robust und langlebig. Ein Kellerraum bietet
zusatzlichen Stauraum fur personliche Gegenstande. Ein Stellplatz vor dem Haus sorgt
fur bequemes Parken direkt vor der Tir. Die Wohnung ist ideal fur Paare oder Singles,
die modernes Wohnen in naturnaher Umgebung schéatzen. Die Ausstattung und Lage der
Immobilie machen sie zu einem attraktiven Angebot fiir Interessenten, die auf der Suche
nach einer gemdtlichen und gut ausgestatteten Wohnung sind. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr neues Zuhause!
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Ausstattung und Detalils

- Massivbauweise ca. 1995

- Bodenbelage: Fliesen und Laminat
- Kunststofffenster Doppelverglasung
- elektrische Aul3enrollladen

- Olheizung Bj. 2001

- Bad mit Dusche, Eckbadewanne, Waschtisch und WC
- Einbaukiiche mit Geraten

- 2 Terrassen

- Hauswirtschaftsraum

- Kellerraum

- Stellplatz
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im begehrten Ortsteil Hausberge und liegt wunderbar im
Griinen an einer verkehrsberuhigter StralRe. Der nachste Supermarkt sowie die
Autobahnauffahrt sind nur 5 Autominuten entfernt. Hausberge ist mit ca 5.421
Einwohnern der grof3te Stadtteil der Stadt Porta Westfalica. Porta Westfalica liegt im
nordostlichen Nordrhein-Westfalen, in der Region Ostwestfalen-Lippe zwischen Minden
und Bielefeld; Giberwiegend 0stlich der Weser. In Hausberge sind alle
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf vorhanden. Das Einkaufszentrum "Porta
Markt" mit seinen vielfaltigen Geschéaften ist mit dem Auto in ca 10 Minuten zu erreichen,
die Stadt Minden in ca. 15 Minuten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 99.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGES die ortsubliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peter Hofmann

Kampstral3e 37 Minden
E-Mail: minden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




