Berlin — Spandau

2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Stellplatz in
ruhiger Lage von Spandau (bezugsfrei)
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Auf einen Blick

24087013 240.000 EUR

ca. 68,31 m? Etagenwohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Parkhaus : o
renovierungsbedurftig
Massiv
ca. 12 m?

Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 162.50 kWh/m2a
14.08.2028 F

Ol
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Berlin

* % &k Kk

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Spandau

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
T

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese charmante Hochparterre-Wohnung in Berlin-Spandau bietet eine behagliche
Wohnlage mit viel Potenzial. Mit einer Wohnflache von ca. 68 m2 und einem groRRzligigen
Balkon, der einen herrlichen Blick ins Griine ermdglicht, stellt diese Immobilie eine
ausgezeichnete Wahl dar. Die Wohnung verfiigt Gber zwei gut geschnittene Zimmer, die
sich ideal als Wohn- und Schlafzimmer nutzen lassen. Das Wohnzimmer bietet
ausreichend Platz fur gemiitliche Abende und gesellige Runden. Der Balkon, der direkt
vom Wohnzimmer aus zuganglich ist, ladt zum Entspannen und Geniel3en des Ausblicks
ins Grune ein. Das Schlafzimmer ist grof3zligig geschnitten und bietet geniigend Raum
fur ein grof3es Bett und zusatzlichen Stauraum. Die Kiche ist funktional und bietet alle
notwendigen Anschliisse fir moderne Kiichengerate. Das Badezimmer ist mit einer
Badewanne ausgestattet und bietet ebenfalls gentigend Platz. Zuséatzlich gehort zur
Wohnung ein ca. 12,5 m2 grof3er Kellerraum, der lhnen zuséatzlichen Stauraum bietet. Ein
Stellplatz auf dem unmittelbar neben dem Haus gelegenen Parkdeck ist ebenfalls
vorhanden und kann fur monatlich 13€ genutzt werden. Das Hausgeld betragt 371€ pro
Monat und deckt alle wesentlichen Nebenkosten ab. Die Lage bietet eine ruhige
Wohnatmosphare und gleichzeitig eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Arzte befinden sich in unmittelbarer Nahe, wodurch
der Alltag erleichtert wird. Diese Wohnung ist ideal fur Singles, Paare oder kleine
Familien, die eine gemutliche und gut angebundene Wohnlage in Berlin-Spandau
suchen. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven Immobilie und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

- Fliesenbdden in der Diele, im Bad, in der Kiiche und im Abstellraum
- Teppichbdden im Wohnzimmer und Schlafzimmer

- Balkon mit Blick ins Grline

- Wannenbad

- Einbauktiche

- Rolladen vor allen Fenstern

- Stellplatz im Parkhaus
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Alles zum Standort

Diese sehr gepflegte Wohnung liegt in einer der beliebtesten Gegenden von Spandau, in
Staaken, angrenzend zur Wilhelmstadt und dem Naturschutzgebiet am Hahneberg. Hier
erstreckt sich sudlich der Heerstral3e ein familienfreundliches Wohngebiet mit bester
Infrastruktur und Schulen. Freizeitaktivitaten sind hier in vielféaltiger Weise mdglich, ob
Segler oder andere Wassersportler, Wanderer oder Radfahrer, Reiter oder Jogger - alle
schéatzen das Gebiet wegen der angrenzenden Havel mit den diversen Sportvereinen und
Uferwegen, der Spazierwege am Hahneberg und der nahe gelegenen Déberitzer Heide.
Die Spandauer Arkaden und die schone Spandauer Altstadt bieten eine Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten. Die bekannte Zitadelle ist mit ihren vielen Veranstaltungen ein
beliebter Treffpunkt fir alle Generationen. Die nahe gelegene HeerstralRe sichert lhnen
per Auto oder mit dem Bus eine bequeme und schnelle Anbindung an die Altstadt
Spandau mit den diversen Einkaufsmoglichkeiten und an die Berliner City. Den Berliner
Ring erreichen Sie Uber die B5 in ca. 15 Minuten. Sie haben eine gute Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr. Mit den nahe gelegenen Buslinien erreichen Sie in
kiirze den Fern-, S- und U-Bahnhof Spandau und die umliegenden Ortsteile.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 14.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 162.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die
Energieeffizienzklasse ist F. Unser Service fur Sie als Eigentiimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Wir bitten Sie
um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Ubermitteln
kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...)
vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Birte Baumgarten

Gatower Stral3e 95 Berlin — Spandau
E-Mail: spandau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




