VP ‘VON POLL

Potsdam / Grol3 Glienicke — Grof3 Glienicke

Skandinavisches Design: Nachhaltiges Wohnen mit
der Technik von Morgen !

Objektnummer: 24087010

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON e
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Auf einen Blick

24087010 2.250.000 EUR

ca. 245,55 m? Einfamilienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2022 neuwertig

2 x Freiplatz ca. 26 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

UMWELTWAERME Bedarfsausweis
13.00 kWh/m?a
14.05.2034 A+
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Die an die klassische Scheunenarchitektur angelehnte Formensprache des Gebaudes
zeichnet sich durch eine puristische, skandinavisch anmutende Gestaltung aus, die sich
respektvoll in die waldreiche Umgebung anpasst. Mit der Symbiose aus 6kologischer
Bauweise und exklusiver Ausstattung gewahrleistet diese Immobilie nachhaltiges Leben
auf hochstem Niveau. Starten Sie mit lhrer Familie in ein modernes, energieeffizientes
und gesundes Leben mit allem Komfort und technischen Highlights. Schon beim Betreten
dieses wunderschénen Hauses splren Sie die ganz besondere Wohlfiihl-Atmosphéare!
Durch Verwendung von edlem Holz, den lehmverputzten Wéanden und den
aul3ergewdhnlichen Sichtachsen fiihlt man sich gleich wie im Urlaub. Mit dem diagonal
geflhrten Flur entfiihrt Sie dieses Haus direkt in eine andere Welt. Bis zu 12 m lange
Dielen leiten Ihren Blick durch die ganze Lange des Hauses. An dessen Ende o6ffnet sich
das Gebaude zum Garten mit groRen Fensterfronten und einer modernen Wohnktiche.
Vom Tischler wunderbar eingepasst, besticht diese Kiiche nicht zuletzt mit den
exklusiven Geraten von Miele, einem Induktionsfeld mit integriertem Abzug der Firma
Bora und durch den Blick in den Garten. Hier macht Kochen fir lhre Lieben wirklich Spafl3
- hier schlagt das Herz des Hauses! Daneben geht es in das gemutliche Wohnzimmer mit
dem wasserfiihrenden Kamin und einer professionellen Heimkinoanlage. Das
Wohnzimmer liegt ein wenig tiefer als die Ubrigen Raume und verfligt dadurch tber eine
atemberaubende Deckenhthe von 3,75 m. Die Lehmwande, die Holzbalkendecke und
der gemauerte Kamin geben dem Raum so etwas wie das skandinavische "Hygge", eine
gemiitliche, herzliche Atmosphare in der man sich einfach nur wohl fihlen kann. Und
wenn Sie kuschelig vor Threm loderndem Kamin sitzen geniefl3en Sie den Blick in den
wundervoll angelegten Garten. In den warmeren Jahreszeiten treten Sie hinaus auf die
Uberdachte und windgeschiitzte Terrasse und verbinden so Drinnen und Drauf3en. Ein
Gaste- oder Arbeitszimmer und ein Gastebad und ein Hauswirtschaftsraum, in welchem
sich die moderne Warmepumpenanlage befindet, runden das Raumangebot auf dieser
Ebene ab. Separat zuganglich liegt im vorderen Bereich noch ein Buro fiirs Homeoffice
mit separatem WC - den kénnte man sich auch sehr gut als Gastebereich vorstellen. Im
Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer, ein grol3es Bad mit freistehender Wanne
direkt unter einem Dachfenster mit Blick auf die Sterne und bodengleicher Dusche. Daran
schlief3t sich eine Sauna mit Ruhebereich an. Hier kbnnen Sie klassisch saunen auf
finnische Art oder als Dampfsauna. Immer haben Sie dabei den Blick auf die sich
wiegenden Baumkronen und das Griindach. Nach dem Abkuhlen kénnen Sie sich unter
der AuRendusche auf der Uiberdachten Terrasse entspannen - oder Sie trinken hier
einfach ganz gemiuitlich Ihren Tee. Durch das sich harmonisch anschlie3ende
Nebengebaude erhélt das Anwesen einen geschitzten Hofcharakter. Dieses Gebaude




kann vielfaltig genutzt werden: es ist gedammt, mit einer FuBbodenheizung ausgestattet
und hat einen Wasseranschluss. Das ganze Grundstiick ist von der Koniglichen
Gartenakademie liebevoll geplant und angelegt worden. Durch den Holzstaketenzaun
(franzosischer Cottage Gartenzaun) ist das Areal optisch wunderschon begrenzt - alle
Wege sind mit wassergebunden Wegedecken und hochwertigen Cortenstahl-Kanten
versehen. Der alte Baumbestand und die neu angelegten Beete werden durch eine
Gartenbewasserungsanlage pflegeleicht mit frischem Wasser aus dem Brunnen versorgt.
Diese gelungene Kombination aus einzigartigem Lebensraum und Versorgungskonzept
wird den Markt revolutionieren. Genutzt wird die Kraft der Sonne sowohl mittels
Solarenergie zur Stromversorgung als auch zur ganzjahrigen Versorgung mit Warme.
Das Versorgungskonzept sollte die Umweltenergie mit Solarenergie, Erdwarme, Wasser,
Luft, und Biomasse Uber einen eingebundenen Heizkamin nutzbar machen. Was
kompliziert klingt, wurde so weit vereinfacht, dass eine Warmepumpe barrierefrei alle
Umweltquellen zur Versorgung anzapft. Dabei erreichte das System bisher ungekannte
Ergebnisse. Dafiir haben Experten aus verschiedenen Bereichen an diesem innovativen
Lebensraum zusammen gearbeitet. Ziel war eine groRtmogliche Energie-Autarkie in
Verbindung mit natrrlichen Baustoffen wie Holz und Lehm. Das Ergebnis ist einzigartig.
Zwei Ladesaulen fur E-Autos machen das Angebot sind selbstverstandlich auch
vorhanden. Bei weiterem Interesse melden Sie sich gerne bei uns - wir freuen uns auf
Ihre Anfrage!
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Ausstattung und Detalils

- Herrliches Waldgrundstiick in Seenahe

- Architektenhaus in hochwertiger Skelettbauweise

- AuRergewohnliche Sichtachsen und Perspektiven

- Okologisch diffusionsoffener Wandaufbau mit Lehm

- Grof3flachige Fensterfronten

- Hochwertige Haustlr - "KI6ndor"

- Dreifach verglaste Holzfenster

- Raumuibergreifende Balkenkonstruktionen

- Zusétzliche Lichtbénder

- Hohe Raume bis zu 3,75 m mit offener, sichtbarer Holzdecke
- Dielenboden von Dinesen 30 cm breit nach separater Dielenplanung ohne Stol
- FuBbodenheizung im ganzen Haus

- Wasserfuhrender Kamin

- Vollholzkiiche mal3gefertigt vom Tischler

- Bora Professional Induktionsfelder mit integriertem Abzug
- Intelligentes Haus durch KNX-Bussystem

- Grol3e Solarthermieanlage fir Heizung und Warmwasser
- Sole Warmepumpe

- Photovoltaikanlage, 16 kWp

- Speicherkapazitat 10 kWh

- Solarthermieanlage

- Alarmanlage mit Videotberwachung

- Sauna mit Sanarium (Finnische und Dampfsauna)

- Heimkino im Wohnzimmer

- Separater Eingang zum Bro

- Nebengebaude

- Uberdachte Dachterrasse mit Blick in den Garten
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Alles zum Standort

Grol3 Glienicke - eines der begehrtesten und schonsten Gebiete im Umland der
Hauptstadt Berlin! Als Ortsteil von Potsdam und direkt angrenzend an Berlin sind Sie
bestens angebunden und leben doch mitten im Griinen. Eingebettet zwischen dem Grof3
Glienicker See, dem Sacrower See, nahe der Havel und inmitten der weiten Walder des
Potsdamer Kénigswaldes liegt hier eine gewachsene Einfamilienhaus- und Villensiedlung
mit grof3en Grundstiicken mit guter Infrastruktur und angenehmer Nachbarschaft. Hauser
und Villen in GroR3 Glienicke sind sehr beliebt — insbesondere solche die die Nahe zum
Wasser bieten konnen. Der Ort bietet Ihnen Laden des taglichen Bedarfs, Restaurants
und Cafes. Eine Grundschule und mehrere Kindergarten stehen Ihnen direkt in Grol3
Glienicke zur Verfligung, weiterfihrende Schulen besuchen die Kinder in Kladow,
Potsdam oder in Berlin. Das offentliche Verkehrsnetz bietet gute Verbindungen sowohl in
die Hauptstadt Berlin als auch nach Potsdam. Der ICE-Bahnhof Berlin Spandau ist in 15.
Minuten erreichbar. Mit dem Auto erreichen Sie die Berliner City in ca. 30 Minuten und
Potsdam in ca.15 Minuten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 13.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Umweltwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Birte Baumgarten

Gatower Stral3e 95 Berlin — Spandau
E-Mail: spandau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




