VP ‘VON POLL

Hoisdorf

Hoisdorf Hills: Mid-Sixties Perle gefunden

Objektnummer: 24197023

VON POLL

KAUFPREIS: 525.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 152 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 2.186 m2

www.von-p




Objektnummer: 24197023 - 22955 Hoisdorf

O Auf einen Blick

© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse

© Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

© Sonstige Angaben

@ Ansprechpartner




Objektnummer: 24197023 - 22955 Hoisdorf

Auf einen Blick

24197023
ca. 152 m2
Satteldach
5

4

2

1965

3 x Freiplatz, 4 x
Garage

525.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sanierungsbedurftig

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Gas 321.10 kWh/m?2a
H

18.04.2034

Gas
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Grundrisse

Zimmer

Terrasse ca. 21 m?

‘ I I 1 Windfang

Flur ca. 5 m?
Moca 2 m?

Diele

. ca. 11 m? WC
Terrasse Zlmmer2 ca.
, ca. 34 m ‘I m

Kuche |
\ ca. 9 m? I .

www.von-poll.com
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Zimmer
ca. 17 m?

Zimmer
ca. 18 m?
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Ein erster Eindruck

Sie suchen eine Immobilie mit Charakter in entspannter Lage und schéatzen den Stil der
Sechzigerjahre? Dieses Angebot wird Sie begeistern. Seinerzeit ambitioniert geplant und
umgesetzt, prasentieren sich Haus und Grundstiick noch heute auf beeindruckend
positive Art und Weise. Im Jahr 1965 wurde die Immobilie massiv gebaut, stilsicher
ausgestattet und das rund 2.200 m2 grof3e Grundsttick parkahnlich angelegt. Der
individuelle Standort auf der Anhdhe verleitet zum Schwarmen. Die "Villa Hugel" von
Hoisdorf hat nichts Mondanes - es ist das Bodenstandige im Zusammenspiel mit den fiir
die Zeit typischen Stilelementen, das Uberzeugt. Der grof3ziigige Grundriss bietet viele
Mdglichkeiten. Sie sind eine groR3e Familie, brauchen Platz fur ein Au Pair, sind ein
Mehrgenerationen-Haushalt oder wiinschen sich mehr Raum fiir Homeoffice oder
Hobbys? Hier ist fur alles gesorgt. In einer beschaulichen Sackgasse gelegen, fihrt Sie
die reprasentative Auffahrt zum Haus, welches von der Stral3e kaum sichtbar ist. Der
beachtliche Vorplatz unterstreicht den Charakter des Anwesens. Sie betreten das Haus
durch den komfortabel Gberdachten Eingang. Die fur das Midcentury tblichen Glas- und
Regalelemente sowie das Panoramafenster gewahrleisten eine herrliche Sichtachse und
geben den Blick frei auf das Plateau des Gartens, welches von beeindruckenden Laub-
und Nadelbaumen eingesaumt ist. Der Innenraum geht tber in die Natur, die ihn umgibt.
Der angrenzende Stdwest-Garten punktet mit Weitlaufigkeit und dem imposanten
AulRenkamin. Hier geniel3en Sie auch noch die spaten Abendstunden am offenen Feuer
und sind dabei vollkommen fiir sich. Ein romantisch anmutender Gartenpavillon passt
herrlich ins Gesamtbild dieses kleinen Privatparks und bietet Gemdutlichkeit sowie Schutz
vor Regen. Das Erdgeschoss ist ideal konzipiert: Im Wohnzimmer ist der Kamin so
platziert, dass Sie sowohl die Schénheit des Gartens als auch das Kaminfeuer
gleichzeitig im Blick haben werden. Der Essplatz ums Eck grenzt an die Kiiche, diese
kann durch eine stilechte Schiebetlr separiert werden. Zwei weitere gerdumige Zimmer,
ein Bad und ein Gaste-WC runden das Raumangebot perfekt ab. Uber die
wunderschoéne, gut erhaltene Holztreppe erreichen Sie das Obergeschoss. Zwei gut
geschnittene Zimmer, eine charmante Essdiele sowie Kiiche und Bad bilden eine
vielfaltig nutzbare Einheit und bestechen mit herrlichem Blick liber das eigene
Grundstick und die idyllische Umgebung. Die Immobilie ist voll unterkellert und bietet
neben einer grol3en Doppelgarage mit direktem Hauszugang verschiedene Bereiche.
Neben dem Hobbykeller sind eine Sauna und ein zusatzliches Duschbad vorhanden, alle
R&aume Uberzeugen mit Tageslicht und diversen Einbauschranken. Ein ganz besonderes
Highlight versteckt sich am Rande des Anwesens. Mit direktem Zugang von der StralRe
verbirgt sich die XXL-Garage hinter einem massiven Holztor, welches sich schon in die
Landschaft einfigt. Der Baukdrper wurde mit erheblichem Aufwand in den Hang




gearbeitet. Hier bietet sich die seltene Chance, ein groRes Wohnmobil, ein Boot oder
weitere Fahrzeuge unmittelbar auf dem eigenen Grundstlick unterzubringen. Gerne
zeigen wir lhnen dieses besondere Angebot bei einer persodnlichen Besichtigung. Wir
freuen uns auf Ihre Anfrage mit vollstdndigen Kontaktdaten.
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Ausstattung und Detalils

* Aul3en- und Innenkamin

* Diverse Einbauschranke

* Hobbyraum im Keller

* Doppelgarage im Haus

* XXL-Garage flr groRe Wohnmobile oder Boote am Haus
* Sauna

* Gartenpavillon

* Ca. 800 m2 Baugrundstick inklusive
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Alles zum Standort

Hoisdorf befindet sich im Kreis Stormarn im schonen Schleswig-Holstein und gehort zur
Metropolregion Hamburg. Die griine Umgebung mit dem Naturschutzgebiet Hoisdorfer
Teiche, die Naherholungsgebiete GroRensee und Litjensee sowie die glnstige
Verkehrsanbindung sind beste Voraussetzungen fur Familien mit Kindern. Ihre Einkaufe
fur die Dinge des taglichen Bedarfs kénnen Sie im nahegelegenen Grol3hansdorf, Siek
oder Ahrensburg erledigen. Hier befinden sich zudem samtliche Dienstleister, vielseitige
Restaurants und Cafés sowie Arzte aller Fachrichtungen. In Hoisdorf gibt es eine
Kindertagesstatte und eine eigene Grundschule als Offene Ganztagsschule (OGS) mit
Nachmittags- und Ferienbetreuung. Die weiterfiihrenden Schulen befinden sich in
GroRBhansdorf und Ahrensburg. Neben sportlichen Aktivitaten in der freien Natur gibt es
den Hoisdorfer Sportverein mit einer Vielzahl von Sportméglichkeiten. Ebenso bieten
Reitstalle, Golf- und Tennisplatze ein entsprechendes Angebot fiir Grof3 und Klein. Mit
dem Bus der Linie 369 besteht eine Anbindung an den OPNV zur U-Bahnstation
GrolRhansdorf sowie zum Bahnhof Ahrensburg. Mit dem PKW erreichen Sie die
Hamburger Innenstadt und auch die Ostsee-Strande Uber die Al in ca. 30 Minuten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.4.2034. Endenergiebedarf
fur die Warme betragt kwh/(m2*a). Endenergiebedarf fir den Strom betragt kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Katrin Ebbers

Hamburger Stral3e 25 Ahrensburg
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




